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A) Allgemeines

1. Anlass der Planung

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt den "Sozial- und Gesundheitscampus" zwischen Bro-
mer StraBe (B 188) und Hamburger StraBe zu etablieren. Die GroBflachigkeit und die
exponierte LLage sowohl am ostlichen Ortsrand gegeniiber dem Mihlenmuseum als
auch in Angrenzung an die Hamburger StraBe machen eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung des Gelandes erforderlich.

Betreiber des Campus sind der Verein ,Diakonische Heime Kastorf e.V." und die
Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH. Gemeinsam sollen zeitgeméBe Pflege- und Ver-
sorgungsstrukturen aufgebaut werden, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot
fir die Bevdlkerung anbieten zu kénnen. Gerade die Schnittstelle zwischen Pflege
und medizinischer Versorgung gewinnt immer gréBere Bedeutung.

2. Bestand

Das bestehende Kreiskrankenhaus Gifhorn wurde im Jahre 1947 bis 1951 in einem
ersten Teilbereich erstellt, der 1970 bis 1971 erweitert wurde. Trotz erheblicher An-
und Umbauten in Folge ist auch weiterhin ein hoher Modernisierungsbedarf gegeben.
Selbst langwierige Umbauarbeiten bringen dauerhaft keine grundlegenden ablaufor-
ganisatorischen Verbesserungen, so dass die Anforderungen an einen modernen Kli-
nikbetrieb an dem jetzigen Standort nicht erfullt werden kdnnen.

Zentrale Aufgabe des Kreiskrankenhauses ist die wohnortnahe, umfassende Behand-
lung zu gewabhrleisten.

An dem vorhandenen Standort ergeben sich weiterhin Nutzungskonflikte mit der be-
stehenden Nachbarschaft sowie nur eingeschriankte Erweiterungsmdglichkeiten auf-
grund von geringer Flachenverfugbarkeit.

Nutzungskonflikte gehen hauptsachlich vom Besucher- und Zulieferverkehr aus. Im
Jahr 2007 wurden rd. 15.800 Patienten stationar und rd. 25.800 ambulant behandelt.
Der vorhandene Hubschrauberlandeplatz zur Notfallversorgung ist auf dem beste-
henden Areal nicht vorhanden. Er liegt in 10-minttiger Entfernung (Fahrt mit dem Ret-
tungswagen) inmitten eines Waldstlickes, wo die Betreibung nur noch mit einer Son-
dergenehmigung mdglich ist.

Insgesamt besteht aufgrund der vorgenannten Faktoren nur geringes Potential zur
Erweiterung bzw. Attraktivitatssteigerung am alten Standort.

Gleichzeitig plant der Diakonische Heime Kastorf e.V. eine Sanierung und Erweite-
rung ihres Alten- und Pflegeheimes "Christinenstift".

Der bauliche Bestand reicht bis in die 50-er Jahre zuriick. Durch Anbauten und Erwei-
terungen wurde auch hier dem stetig wachsenden Bedarf Rechnung getragen. Um die
vorhandenen Gebiude den zeitgerechten Anforderungen anzupassen, lie3 der Dia-
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konische Heime Kastorf e.V. Untersuchungen zu einem Umbau und Sanierung der
varhandenen Gebéaude bei laufendem Betrieb durchfiihren. Die Chance gemeinsam
mit dem Kreiskrankenhaus den "Sozial- und Gesundheitscampus" zu etablieren, er-
dtinet neue Nutzungsméglichkeiten flr die bestehenden Gebéude, bei gleichzeitiger
Erweiterung der bestehenden Anlage.

3. Konzeptionelle Idee

Bei der Wahl des Standortes war entscheidend, dass im Osten der Stadt Githorn Ein-
schrankungen durch die Osttangente und die Seenlandschaft, sowie verdichtete
Wohnbebauung besteht. Innerhalb dieser Begrenzung stehen keine ausreichenden
Flachen zur Verfiigung, auBerdem sind diese Stadtbezirke liberwiegend durch Wohn-
bebauung gepragt. Westlich bildet die BundesstraBe B 4 mit den angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebieten und im Stden Bahnhof sowie die Klaranlage mit an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen die Einschrankungen.

Mit dem jetzt gewéhlten Standort bleibt die Klinik relativ zentrumsnah und ist trotzdem
als "Klinik im Grinen" gut in die Umgebung einzubinden.

Der Standort bietet zudem verkehrsgeographisch und infrastrukturell eine sehr gute
Einbindung durch die B 188, die Hamburger StraBe und die Nahe zur B 4.

Mit der raumlichen Nahe zum Christinenstift der Diakonischen Heime e.V. besteht die
Méglichkeit in Erganzung des Bestandes einen Sozial- und Gesundheitscampus zu
entwickeln.

Das Umfeld des neu gewahlten Standortes bietet — im Osten die Iseaue mit Ausflugs-
lokal und Bootsverleih, im Siden das Uberregional bedeutsame Mihlenmuseum —
eine zusatzliche Steigerung der Attraktivitat des Standortes.

In direkter Nachbarschaft zum neuen Kreiskrankenhaus befinden sich keine stéremp-
findlichen oder stark emittierenden Nutzungen, die nicht durch entsprechende MaB-
nahmen berlcksichtigt werden kénnen. Die Klinik selbst kann einen ausreichend gro-
Ben Schutzabstand einhalten.

Der Landschaftsplan (Karte 7) sieht die Ostgrenze der Siedlungsentwicklung im Nor-
den entlang des Dannheidegrabens, die in sidlicher Richtung an das bestehende
Baugebiet Robinienweg zuriickspringt. Ostlich dieser Linie liegt ein Bereich als
"Schwerpunkt fir die Forderung landschaftsbezogener Erholungsangebote”. Gemas
der Definition ist eine bauliche Entwicklung nicht generell ausgeschlossen, soll aller-
dings die genannte Zweckbestimmung erfillen.

Da fir diese Standortwahl die oben angesprochenen besondere Vorzige zu sehen
sind und es sich bei dem "Sozial- und Gesundheitscampus" zuklnftig um gréBere
Einzelbauvorhaben (Einzelbaukérper) handeln wird, deren Freiflaichenstruktur sich mit
dem Landschaftsraum vernetzt, wird eine Vereinbarkeit flir das Sondervorhaben "So-
zial- und Gesundheitscampus” gesehen.

Kreiskrankenhaus
Durch den Neubau des Kreiskrankenhauses mit einer verbesserten Wirtschaftlichkeit

wird auch den Veranderungen im Gesundheitswesen Rechnung getragen. Bei der
Neuplanung ist die Zahl der Betten unverandert mit rd. 350 vorgesehen. Damit kann
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von einer langfristigen Sicherung der Versorgung der Bevolkerung mit Krankenhaus-
leistungen und einer wirtschaftlichen BetriebsgréBe ausgegangen werden. Die bisher
zur Versorgung der Bevodlkerung bereitstehenden Fachbereiche und Fachabteilungen
werden an dem neuen Standort auch weiterhin zur Verfigung stehen. Hierzu zahlen
Allgemein- und Viszeralchirurgie, Orthopédie und Unfalichirurgie, Medizinische Klinik |
(Herz- Kreislauf-, GefaB- und Lungenkrankheiten), Medizinische Klinik |l (Gastroente-
rologie, Stoffwechselkrankheiten und Onkologie ), Gynakologie und Geburtshilfe, Kin-
der- und Jugendmedizin, Anasthesiologie mit operativer Intensiv- und Rettungsmedi-
zin sowie Hals-Nasen-Ohren Heilkunde. Zuséatzlich besteht die Planung Einrichtungen
wie z. B. medizinische Rehabilitation, eine Tagesklinik und ambulante Operationssile
zu etablieren.

Im Erdgeschoss sollen - neben Empfang und weiteren in Beziehung zur Hauptnut-
zung stehende Einrichtungen wie z. B. Cafeteria; Frisér - diagnostische Funktionsein-
heiten mit kurzem Weg zu der Notaufnahme entstehen; ambulante Eingriffe werden
durch eine Tagesklinik ermdglicht. Im ersten Obergeschoss werden Operationsséle
und Uberwachungsstationen (Intensiv- und Intermediate Care Stationen), sowie die
Frauen-, Kinder- und Jugendklinik eingerichtet. Im zweiten Obergeschoss befinden
sich die normalen Pflegestationen.

Fir den Neubau wird auch weiterhin das Konzept einer "Klinik im Grinen" verfolgt.
Neben einer dreigeschossigen, aufgelockerten Bebauung und einer besonders hohen
Anzahl natirlich belichteter Radume, wird vor allem Wert auf eine attraktive, 6kologi-
sche und gestalterisch anspruchsvolle Freiraumgestaltung des Gelandes mit hoher
Verweilqualitat gelegt.

Die Lage des Gebdudes im Gelande bestimmt sich zum einen durch die Erschlie-
Bung, vor allem aber durch den Entwurfsansatz. Von allen Pflegetrakten aus sind
Ausblicke in die Iseniederungen mdoglich, um den landschaftlich reizvollen AuBenbe-
zug fiir die Pflegebereiche sicherzustellen.

Durch die Anordnung von Garten und Héfen zwischen den Nutzungseinheiten wird
der Uberwiegende Teil der Rdume direkt mit Tageslicht versorgt und kann natdrlich
beliiftet werden.

Alle zu klimatisierenden Funktionsstellen sind nach Norden orientiert.

Die AuBenanlagen staffeln sich in ihrer Nutzungsintensitdt vom locker bepflanzten
lLandschaftsraum bis hin zu intensiven Nutzungszonen in den Gérten oder Parkanla-
gen. Damit vernetzt sich die Gebaudestruktur mit der Landschaft, deren Nutzungs-
und Gestaltungsintensitét zu den Grundstiicksgrenzen hin abnimmt und einen natrli-
chen Ubergang in die weitere Umgebung schafft. Teilbereiche der Dachlandschaft
werden extensiv begrint, um das angestrebte Konzept zusatzlich zu unterstiitzen.
Der Neubau bindet sich in die Umgebung ein, ohne die angrenzende Wohnbebauung
zu dominieren oder den Landschaftsraum zu zerschneiden.

Diakonische Heime in Kastorf e.V.

Im Bestand bietet das Christinenstift 165 Platze fir Senioren in unterschiedlichen
Pflegestufen. Der bauliche Bestand reicht bis zum Anfang des 19. Jahrhunderts zu-
rick. Durch Anbauten und Erweiterungen wurde auch hier dem stetig wachsenden
Bedarf Rechnung getragen.

Biro fOr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Um die vorhandenen Gebiude den zeitgerechten Anforderungen anzupassen, lieBen
der Diakonische Heime Kastorf e.V. Untersuchungen zu einem Umbau und Sanierung
der vorhandenen Gebaude bei laufendem Betrieb durchfithren. Die Chance gemein-
sam mit dem Kreiskrankenhaus den "Sozial- und Gesundheitscampus" zu etablieren,
eroffnete neue Nutzungsmoglichkeiten fiir die bestehenden Geb&ude, bei gleichzeiti-
ger Erweiterung der bestehenden Anlage.

Die Planung sieht vor, in dem Neubau 150 Einbettzimmer mit integrierter Badezelle im
neuesten Standard zu errichten. Dabei sollen nicht Mindeststandards gehalten wer-
den, sondern durch eine groBziigige Planung eine Kombination von Privat- und Ge-
meinschaftsrdumen flr die Bewohner eine Betreuung auf modernstem Standard ge-
schaffen werden.

Neben einem Demenzwohnbereich fir ca. 12 Bewohner soll der Nachfrage nach
Kurzzeitpflege mit 10 Betten Rechnung getragen werden; letzteres erfoigt in Zusam-
menarbeit mit dem Kreiskrankenhaus fiir eine max. 4-wochige Pflege.
Allgemeinrdume wie z. B. Cafeteria fir ca. 100 Personen, Gemeinschaftsraum mit
Kochgelegenheit auf jeder Etage stehen fiir Veranstaltungen, Vortrage und kleinere
Feierlichkeiten zur Verfigung.

Der Therapiebereich mit Ergotherapie und Gymnastik sowie der Raum flr die wo-
chentlichen Andachten ist auf die Bedlrfnisse der Bewohner abgestimmt. Ubliche
untergeordnete Einrichtungen wie z. B. Frisér, Kiosk und Bibliothek runden das Ange-
bot ab.

Im Nordwesten des Erweiterungsgrundstiicks ist ein geschltzter Gartenbereich fur
Demenzkranke geplant. Die Freianlage soll, wo moglich, einen nahtlosen Ubergang
zum Bestandsgelande mit Wegen und Vegetation schaffen, wobei der "Grune Cha-
rakter" von der Bromer StraBe beibehalten, bzw. erzeugt werden soll.

In dem Bereich des Altbaus werden Nutzungen wie z. B. Kindertagesstatte mit ca.
80 Platzen von Krippe bis zum Hort, Restauration, Schulungsrdume neu entstehen.

ErschlieBungskonzept

Zur Sicherstellung einer anspruchsvollen ErschlieBung und Freifldchengestaltung fiir
den Sozial- und Gesundheitscampus wurde ein gemeinsames Konzept erarbeitet.
Das Konzept der Landschaftsarchitekten Drége und Kerck, Hannover in Zusammen-
arbeit mit den Verkehrsplanern shp, Hannover sieht die HaupterschlieBung von der
Bromer StraBe (B 188) und von dem Kreisel an der Hamburger StraBe vor. Diese Er-
schlieBung dient als Anbindung fir die einzelnen Funktionsbereiche, wie z. B. Stell-
platze, Kreiskrankenhaus und Diakonie.

Etwa 50 m nérdlich der neuen Kreuzung an der B 188 ist die Hauptzufahrt zum Senio-
renheim geplant. Diese flhrt direkt auf den Haupteingang zu. An der Sldseite dieses
Abzweiges werden ca. 60 Stellplatze unter einem Baumdach fur Besucher und Mitar-
beiter der Diakonie angeboten. Die Flanken der Parkplatze sollen durch niedrige He-
cken eingefasst werden, so dass der direkte Blick auf die Autos gemindert wird und
der grine Charakter der Gesamtanlage unterstrichen wird.

Krankentransporte, Taxen und Behinderte dirfen auf den Vorplatz fahren. Hier wer-
den eingangsnah Behindertenstellpldtze angeboten. Die gesamte Vorplatzfliche soll

Biro fOr Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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als Mischflache mit einer Gleichberechtigung von FuBgangern und PKW ausgebaut
werden.

Fur den Bereich des Kreiskrankenhauses wird ein dhnliches Konzept verfolgt.

Sudlich und nord-westlich des Kreiskrankenhauses sind die Stellplatze, insgesamt ca.
445 Stlck, geplant. Die Mitarbeiterstellpldtze befinden sich vorwiegend im nord-
westlichen Bereich. Die Zufahrt zum Wirtschaftshof erfolgt im nord-westlichen Be-
reich, die Zufahrt fir die sich &stlich des Kreiskrankenhauses befindende Liegendvor-
fahrt dber eine Anbindung sidlich der Stellplatzflachen ST 1.

Dem Haupteingang des Krankenhauses wird ein kleiner Platz angegliedert, der neben
einer Vorfahrt auch Stellplatze fiir Behinderte, Fahrradstander etc. auch die Cafeter-
rasse aufnimmt. Es entsteht somit ein belebter Ort mit vielen Funktionen.

Die Verbindungsachse zwischen Diakonie und Kreiskrankenhaus dient der Besucher-
flhrung zu den Haupteingangen und sorgt fiir kurze Wege untereinander. Zwischen
Diakonie und Krankenhaus ist als "Trittstein" und zentraler Ort des Sozial- und Ge-
sundheitscampus eine kleine Platzfliche angeordnet.

Ein vernetztes System von FuB- und Radwegen sorgt fiir die innere ErschlieBung und
die Anbindung an das Umfeld.

Die zukinftigen FahrstraBen kénnen von der Feuerwehr genutzt werden. In Bereichen
ohne o. g. StraBen werden Schotterrasenflachen fiir die Umfahrung und die notwen-
digen Aufsteliflachen hergesteilt.

Das Entwésserungskonzept sieht eine Kombination aus Versickerung und Anlage von
Regenruckhaltebecken vor. Fir erstgenannte wird aufgrund des hohen Grundwasser-
standes eine Erhéhung des bestehenden Gelandes um bis zu 2,50 m erforderlich.

4. Geltungsbereich/ Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des Miihlenmuseums, teilweise auf dem
Gebiet des Ortsteiles Gamsen. Eingegrenzt wird er siidlich durch die BundesstraBe
B 188, westlich durch die bestehende Bebauung, den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 32/02 "Hamburger StraBe-Siidost" und die Hamburger StraBe. Nérdlich grenzt der
Plan an den Bebauungsplan "Im Paulsumpf-Std” und an bestehende landwirtschaftli-
che Flachen. Ostlich wird der Geltungsbereich ebenfalls durch landwirtschaftliche Fla-
chen begrenzt.

Baro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird neben dem bestehenden Christi-
nenstift auch der fir den Planfeststellungs-Ersetzenden Teil des Bebauungsplanes
notwendige Abschnitt der BundesstraBe B 188 aufgenommen.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

5. Raumordnung und Landesplanung
Die Stadt Gifhorn ist Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises.

Der Landkreis Gifhorn liegt im 6stlichen Teil Mittelniedersachsens. Von Norden nach
Westen wird Gifhorn von den Landkreisen Uelzen, Celle und der Region Hannover
umgeben. Im Siden grenzen die Landkreise Peine, Helmstedt sowie die kreisfreien
Stadte Braunschweig und Wolfsburg an. Im Osten gliedert sich der zu Sachsen-
Anhalt gehérende Altmarkkreis Salzwedel an.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die das Kreisgebiet in Nord-Sid-Richtung durchquerende BundesstraBe B 4 verbin-
det die Kreisstadt Gifhorn mit dem Oberzentrum Braunschweig im Siiden und den
Mittelzentren Uelzen und Lineburg sowie im weiteren Verlauf auch mit dem Ober-
zentrum Hamburg im Norden. Das Oberzentrum Wolfsburg ist (iber die BundesstraBe
B 188 zu erreichen. Die weitere kreisibergreifende ErschlieBung des Raumes erfolgt
Uber die BundesstraBBen B 188 , B 214 im Siiden sowie B 244 und B 248 im Norden
und Osten.

Das Mittelzentrum Gifhorn ist an die Bundesbahn-Hauptstrecke Hannover-Wolfsburg
sowie an die Strecke Uelzen-Braunschweig angeschlossen. Des Weiteren besteht mit
dem Elbe-Seitenkanal eine nord-siidlich ausgerichtete Wasserstrafle, die in Verbin-
dung zu dem von Westen nach Osten verlaufenden Mittellandkanal steht.

Der Landkreis Gifhorn zahlt z. Zt. ca. 175.000 Einwohner. In der Stadt Gifhorn sind
ca. 42.700 Einwohner ansassig.

Fir die Stadt Githorn gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) '). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentralGrtlichen
Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. In diesem Zusammenhang wird der Stadt
Gifhorn die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

In der zentralen Bedeutung fur die Siedlungsentwicklung sind zugleich Art und Um-
fang der Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevdl-
kerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten.

Um dieses Ziel zu erreichen sind in Mittelzentren zentralériliche Einrichtungen und
Angebote fur den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Als Mitglied des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig gilt fir die Stadt das Re-
gionale Haumordnungsprogramm (RROP) ?) fur den GroBraum Braunschweig. Gif-
horn liegt im Bereich der Metropolregion Hannover — Braunschweig — Géttingen.

Die Stadt ist im RROP, abgeleitet aus dem LROP, als Mitielzentrum festgelegt.

Bestandteil des Mittelzentrums Gifhorn ist die Kernstadt Gifhorn mit den Ortsteilen
Kastorf, Gamsen, Wilsche, Neubokel und Winkel.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Siedlungsentwicklung
— gemaB dem Prinzip der dezentralen Konzentration — vorrangig auf die zentralen
Orte auszurichten. Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung ist das zentral6rtliche
System. Dieses gilt auch fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten (Il 1.1.1).

Mittelzentren sind als wichtige Arbeitsmarkistandorte und Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung zu entwickeln und zu sichern. Einrichtungen der sozialen, kulturellen
und Bildungsinfrastruktur einschlieBlich des Gesundheitswesens sollen an den leis-
tungsfahigen zentralen Orten konzentriert werden, um dber eine gute Erreichbarkeit
fir weite Bevdlkerungskreise eine hohe Auslastung und Wirtschaftlichkeit dauerhaft
zu sichern (Il 2.2).

') Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Anderung 2008
%) Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 2008

Biro for Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Stadt Gifthorn wird in den zeichnerischen Darstellungen als "Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung” bzw. "Standort mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus” festgelegt. Der Standort tragt zur Stérkung der Erho-
lungs- und Tourismusgebiete im Grofiraum Braunschweig bei, unter gleichzeitiger
Sicherung und Erweiterung dieser (Il 2.4).

Das sudlich der Bundesstrae B 188 gelegene Mihlenmuseum wird als "Regional
bedeutsamer Erholungsschwerpunkt” festgesetzt (lll 2.4).

Die zeichnerische Darstellung des RROP weist fir den Geltungsbereich vorwiegend
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Land-
wirtschaft) und im Westen ein weiteres Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (aufgrund
natlrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials) aus (lll 2.1);
im Nordwesten tangiert ein "Vorranggebiet Trinkwassergewinnung" (lll 2.5.3) und das
Vorranggebiet flir eine 110 kV-Leitungstrasse (IV 3.3), in denen alle raumbedeutsa-
men MaBnahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein miissen.

An der Hamburger StraB3e grenzen Bauflachen an und éstlich ein Vorbehaltsgebiet for
die Erholung.

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes ist ansonsten frei von Vorrang- oder weiteren
Vorbehaltsgebietsfestlegungen.

6. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Gifhorn besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan von 1977.
Bauflichendarstellungen bestehen nur fiir den Bereich des Christinenstiftes und der
ostlich angrenzenden Flachen in Form von Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbe-
stimmung Altenheim.

Im (brigen Plangeltungsbereich sind — mit Ausnahme der Verkehrsflache der Bun-
desstraBBe B 188 — als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Parallel zu dem Bebauungsplan Nr. 36 wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB % der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Gifhorn (102. Anderung) geandert.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

7. Fachplanungen

Fir den Landkreis Gifhorn existiert ein Landschaftsrahmenplan, erstellt im Zeitraum
von 1987 bis 1993.

Das nordlich der Allerniederung liegende Kreisgebiet gehdrt gemaB den Aussagen
des Landschaftsrahmenplans zur Naturraumlichen Region "Liineburger Heide". Es
besteht vorwiegend aus altdiluvialen Geestplatten. Der nordwestliche Teil des Land-
kreises ist dabei der Untereinheit "Hohe Heide" zugeharig. Die sudlich anschlieBende
Sudheide, der das Plangebiet zuzuordnen ist, wird von breiten Schmelzwasserrinnen

% Baugesetzbuch vom 23. September 2004, aktuelle Fassung

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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durchzogen, in denen Nieder- und Hochmoore gréBere Flachen einnehmen und zahl-
reiche kleine Flisse und Bache verlaufen.

Das Relief ist flachwellig, im Bereich der Endmoranenziige auch stirker bewegt. Der
Uberwiegende Teil der Naturrdumlichen Region "Lineburger Heide" liegt zwischen 50
und 100 m {. NN.

Als kleinrdumigere Abstufung zur Naturrdumlichen Region befindet sich das Plange-
biet gréBtenteils in der Landschaftseinheit "Ise-Tallandschaften”. Als Boden bestim-
men Niedermoor und Gley mit érilichen Ubergangen zum Anmoorgley, z. T. auch mit
Pseudovergleyung die Einheit. Als potenzielle natlrliche Vegetation herrschen Birken-
Bruchwald (Betuletum pubescentis} und Erlen-Bruchwald (Carici elongatae Alnetum)
auch in Durchdringung mit Erlen-Birken-Eichenwald (Betulo-Quecetum alnetosum)
und Feuchter Birken-Eichenwald (Betulo-Quercetum molinietosum) vor.

Eine Schutzgebietsausweisung liegt gemaB Landschaftsrahmenplan fiir den Planbe-
reich nicht vor. Es handelt sich um ein Gebiet, dass extensive ruhige Erholung in Na-
tur und Landschaft zulasst.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 und der zugehdrige Landwirtschaftli-
che Begleitplan aus dem Jahr 1998 weisen fir den Gberwiegenden Bereich des Plan-
gebietes landwirtschaftliche Flache aus. Ostlich des bestehenden Christinenstifts ist
eine Flache mesophiles Grinland (ca. 2 ha) ausgewiesen.

Von der Ostgrenze der Siedlungsentwicklung (Landschaftsplan Karte 7) wird aus
oben beschriebenen Griinden (Kapitel A 3) abgewichen.

Der Umfang und die konkreten Vorstellungen des Vorhabens bedingten umfangreiche
Fachplanungen/ Gutachten, die in die Bauleitplanung eingeflossen sind.

Hierzu zdhlen u. a.:

Bodengutachten
Hydrogeologisches Gutachten
Schalltechnisches Gutachten
Verkehrsplanung
Freifiachenplanung

Begleitend zur Planaufstellung fiihrt die Stadt Gifhorn eine Umweltpriifung durch, die
ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Umweltbericht findet.

8. Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus”
wird gleichzeitig das bauleitplanerisch gesicherte Regenriickhaltebecken mit An-
pflanzfestsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 32/02 "Hamburger
StraBe — Stdost” mit OBV in der Ortschaft Gamsen Uberplant, so dass fir diesen Be-
reich eine Teilauthebung erfolgt.

Das entfallene Ruckhaltevolumen wird im Zuge des vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 36 bei der Dimensionierung der Regenriickhaltung berlicksichtigt. Die entfallenden
Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen werden im Umweltbericht berlicksichtigt.
Weitere Bebauungsplane bestehen fur den Geltungsbereich nicht.

Bdro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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9. Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Vorhaben bildet den neuen éstlichen Ortsrand der Stadt Githorn in diesem Be-
reich in Richtung der Iseauen. Zusétzlich bildet die Bromer StraBe (B 188) den &stli-
chen Eingangsbereich fir die Stadt, der sich im Bestand durch die sidlich angren-
zenden Freiflichen des Miihlenmuseums und die vorhandene Eingriinung des
Christinenstiftes als "grines Eingangstor" darstellt. Dieser Charakter der Ortseinfahrt
ist unbedingt zu erhalten, bzw. durch geeignete GestaltungsmaBnahmen sowohl
durch die Anlage von Wasserflachen als auch durch eine qualitative Eingrinung zu
unterstitzen.

Dazu beitragen soll auch, dass das Gebaude des Kreiskrankenhauses einen Min-
destabstand von 150 m von der B 188 halten soll, um die Einfigung in den Land-
schaftsraum und die o. g. Eingrinung des Orisrandes beibehalten zu kdnnen. Wei-
terhin hat die Planung zu beriicksichtigen, dass bei dem hohen Verkehrsaufkommen
auf der BundesstraBe B 188 eine Behinderung des flieBenden Verkehres weitestge-
hend auszuschlieBen ist.

Im Bereich der Hamburger StraBe herrscht im Bestand vorwiegend eine 2- bis 3-ge-
schossige Bebauung vor. Hier gilt es, ebenfalls die MafBstablichkeit zu wahren. N6rd-
lich des Kreisverkehrs ist die Blickbeziehung von der Hamburger StraBe in die
Iseauen beizubehalten, die bereits im Landschaftsplan der Stadt Githorn als Griin-
achse dargestellt ist.

Um die stadtebaulichen Zielstellungen zu erreichen, wurden bereits im Vorfeld folgen-
de stadtebauliche Rahmenbedingungen definiert:

Aufnahme der Grinachse aus dem Landschaftsplan an der Hamburger StraBBe
keine Behinderung des flieBenden Verkehrs auf der Bundesstraf3e B 188
Gestaltung des Ortseingangs an der B 188

Ausreichender Abstand des Kreiskrankenhauses zur B 188

MaBstablichkeit beachten und monotone Baustrukturen sowie ungeordnetes
Bauen vermeiden.

» Einbeziehung der vorhandenen Substanz des Christinenstiftes.

Bdro {Or Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Plangebiet soll ein "Sozial- und Gesundheitscampus” errichtet wer-
den. Zu diesem Zweck werden im {iberwiegenden Bereich des Plangeltungsbereiches
Sondergebiete und Griinflichen zur Einordnung der Bauflachen in die Umgebung
festgesetzt. Die einzelnen Bauflachen werden entsprechend ihrer Nutzung naher de-
finiert.

2. Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiete

Bedingt durch das geplante Nutzungsspektrum ist eine Einordnung in die Gebietscha-
raktere gem. §§ 2 — 10 BauNVO *) nicht méglich, weshalb die Festsetzung als sonsti-
ges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO erfolgt. Die Zweckbestimmung wird mit
"Sozial- und Gesundheitscampus” festgesetzt.

Das Sondergebiet wird in das Sondergebiet 1 (SO 1}, Sondergebiet 2 (SO 2) und
Sondergebiet 3 (SO 3} unterteilt. Die Hauptnutzungen bestehen dabei aus dem Neu-
bau des Kreiskrankenhauses (SO 1) und dem Alten- und Pflegeheim der Diakoni-
schen Heime Kastorf e.V. (SO 2). In dem SO 3 sollen Nutzungen etabliert werden, die
in Zusammenhang mit den Nutzungen des Sozial- und Gesundheitscampus stehen.

In dem Sondergebiet 1 (SO 1) soll das Kreiskrankenhaus errichtet werden. Die typi-
schen Nutzungen einer Klinik werden fur diesen Bereich festgesetzt. Zulassig sind
bauliche Anlagen und Einrichtungen fir:

Untersuchung und Behandlung,
medizinische Dienst- und Hilfsleistungen
Pflege

medizinische Heil- und Hilfsmittel
Verwaltung

Soziale Dienste

Ver- und Entsorgung

Kiche/ Speisenversorgung

Forschung und Lehre

oNoRLb=

Die zulassigen Nutzungen basieren zum einen auf der DIN 13080 "Gliederung eines
Krankenhauses in Funktionsbereiche und Funktionsstellen” und zum anderen auf
dem Nutzungskonzept des Kreiskrankenhauses. Sie stellen lediglich lbergeordnete
Nutzungsgruppen dar. So sind beispielsweise die Notaufnahme und die Ergotherapie

“ Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, aktuelle Fassung

Baro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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dem Bereich "Untersuchung und Behandlung" zuzuordnen oder die Archivierung dem
Bereich "Verwaltung". Auf eine Auflistung samtlicher Einzelnutzungen wird verzichtet,
um einen Spielraum flir gegenwartig nicht absehbare Einzelnutzungen zu erhalten.
Die als zulassig festgesetzten Nutzungen bilden dabei den einschrankenden Rahmen.

Zusatzlich zu den o. g. Nutzungen sind weitere, sich der Hauptnutzung unterordnende
Nutzungen zulassig, die aber in einem Bezug zum Kreiskrankenhaus stehen missen
bzw. deren Inanspruchnahme mit einem Klinikbesuch Ublicherweise verbunden wer-
den kann. Hierzu zahlen Nutzungen wie z. B. Cafeteria, Kiosk, Frisdr 0. 4. bzw. auch
Wohnungen fir Aufsichtspersonal und Raumlichkeiten fiir Gebet und Andacht. Durch
die festgesetzte Unterordnung bzw. Integration in den Baukérper des Kreiskranken-
hauses ordnen sich die weiteren Nutzungsméglichkeiten den Hauptnutzungen unter,
so dass der Charakter des Sondergebietes 1 gewahrt bleibt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens °) fir das SO 1 zeigen, dass die umliegen-
den relevanten Larmemissionen - der StraBenverkehr — erhebliche negative Beein-
trachtigungen nur flr die &duBersten sidlichen und westlichen Baugebietsrander
schafft. Die Bereiche stehen aufgrund der festgesetzten Stellplatzflachen und der ge-
planten RegenwasserriickhaltemaBnahmen fiir eine Bebauung mit schutzwiirdigen
Nutzungen weitestgenend nicht zur Verfiigung. Hauptlarmemittent im SO 1 ist der
eigenerzeugte Larm durch Stellplatzanlagen, Liegendvorfahrien und den Hubschrau-
ber. Mit Bezug auf die unter Punkt Immissionsschutz bestehenden Ausfihrungen zum
variablen Schutzanspruch eines Klinikgebietes im Sinne der TA-Larm, die deutlich
machen, dass solche Gebiete in sich so zu organisieren sind, dass einerseits der be-
sondere Schutzanspruch eines Krankenzimmers gewahrt werden kann, andererseits
aber auch Liegendvorfahrten und Hubschrauberflige ohne besondere Stérwirkung
moglich sein missen, Obt die Stadt an dieser Stelle ihren Ermessensspielraum im
Sinne einer planerischen Zurlickhaltung aus und verzichtet auf die Festsetzung von
aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen — Uber die La&rmpegelbereiche resul-
tierend aus dem Verkehrslarm hinaus — im SO 1. Der Nachweis gesunder Arbeits-
und Wohnverhéltnisse im Sinne des Larmschutzes ist damit im Rahmen der Bauge-
nehmigungsebene zu erbringen.

Die Bellftung von Wohn- und vergleichbaren Aufenthalisrdumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann in der Nachtzeit in den verlarmten Bereichen durch
zeitweiliges Offnen der Fenster sichergestellt werden. Das Ruhebediirfnis der Be-
wohner wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Fir Schlafriume und Krankenzimmer
muss jedoch eine ausreichende Beliftung auch bei geschlossenem Fenster méglich
sein. Aus diesem Grunde ist unabhéngig von den errechneten Larmpegelbereichen
dort der Einbau von schallgeddmmten Liiftungsdffnungen notwendig, wo der mafBgeb-
liche Immissionsschutzgrenzwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit Uberschritten wird.
Dieses ist bei freier Schallausbreitung im gesamten Sondergebiet SO 1 der Fall.

%) Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 "Sozial-
und Gesundheitscampus” der Stadt Gifthorn, Nr. 08134-1l, Garbsen, 01.11.2008
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Das Sondergebiet 2 (SO 2) fiir den Bereich des Diakonische Heime Késtorf e.V. wird
naher definiert dber folgende Nutzungen. Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrich-
tungen flr:

1. Einrichtungen zu Wohnzwecken, die dem Sozialbereich zugeordnet werden
kénnen

Pflege

Schulung und Bildung

Erziehung und Betreuung

Verwaltung

Soziale Dienste

Ver- und Entsorgung

Gastronomie / Kiiche/ Speisenversorgung

Gebet und Andacht

) el et (B 555 (9 )9)

Die festgesetzten Nutzungen bilden auch hier — wie bereits bei dem SO 1 — Oberbeg-
riffe, die sich an den vorgesehenen Nutzungen der Diakonischen Heime Késtorf e.V.
orientieren, bei gleichzeitiger Erméglichung der Ansiedlung von Nutzungen die dem
Gesamtkonzept des "Sozial- und Gesundheitscampus” entsprechen. So lassen die
Oberbegriffe "Schulung und Bildung" z. B. die Einrichtung von Schulungsraumen fur
Pflege- und medizinisches Personal sowie der Oberbegriff "Erziehung und Betreuung"
die geplante Kinderkrippe, Kindergarten und Kinderhort zu.

Zusétzlich sind auch im SO 2 Nutzungen, die in einer engeren Beziehung zum "Sozi-
al- und Gesundheitscampus" oder den Hauptnutzungen stehen, oder deren Inan-
spruchnahme {blicherweise mit Diakonischen Einrichtungen verbunden werden kann,
wie z. B. Cafeteria, Kiosk, Frisér, Wohnungen flr Aufsichtspersonal oder Haltung von
Kleintieren in vergleichbarem Umfang wie in Kleinsiedlungsgebieten (WS) zu thera-
peutischen Zwecken. Auch die Errichtung von Arztpraxen ist nicht ausgeschlossen.
Nach dem schalltechnischen Gutachten bestehen innerhalb des SO 2 erhebliche Ver-
larmungen durch den StraBenverkehr auf der B 188. In Anbetracht der Notwendigkeit
Wohn- und Pflegeeinrichtungen fur die Bedirfnisse dlterer Menschen bereitzustellen
und der guten Erreichbarkeit und Lage des Planbereichs in der Nihe zentraler Ein-
richtungen und dem freien Landschaftsraum insbesondere aber auch vor dem Hinter-
grund der bestehenden Nutzung, wird trotz der Vorbelastung an der Planungsabsicht
festgehalten.

Bei der notwendigen Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird,
wie unter dem Punkt Immissionsschutz ausgefiihrt und begriindet, auf die Festset-
zung aktiver LarmschutzmaBnahmen (Wand/ Wall) zugunsten von passiven Larm-
schutzmaBnahmen (baulicher Schallschutz) verzichtet. So setzt der Bebauungsplan
auf Grundlage des Schallgutachtens fiir das Gebiet Larmpegelbereiche fest. Bei den
verlarmtesten Bereichen (V und VI) handelt es sich um die direkt an der Bundesstra-
Be gelegenen Flachen, insbesondere um den Kreuzungsbereich B 188/ Hamburger
StraBe, die bereits bebaut sind. Hier gilt der Bestandsschutz. Unabhangig davon ist
darauf hinzuweisen, dass innerhalb der Larmpegelbereiche V und héher schutzwiirdi-
ge Nutzungen nur unter besonderen Bedingungen zu realisieren sind.

Boiro fOr Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Der AuBenraumschutz am Tage ist durch eine Eigenabschirmung von Gebauden und
eine Anordnung der schutzwiirdigen Flachen auf der der BundesstraBe abgewandten
Seite méglich. Die Belliftung von Wohn- und vergleichbaren Aufenthaltsrdumen, die
nicht zum Schlafen genutzt werden, kann in der Nachtzeit in den verlarmten Berei-
chen durch zeitweiliges Offnen der Fenster sichergestellt werden. Das Ruhebedurfnis
der Bewohner wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Fiir Schlafriume und Krankenzim-
mer muss jedoch eine ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenem Fenster mog-
lich sein. Aus diesem Grunde ist unabhangig von den errechneten Larmpegelberei-
chen dort der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen notwendig, wo der
maBgebliche Immissionsschutzgrenzwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit Uberschritten
wird. Dieses ist bei freier Schallausbreitung im gesamten Bereich des SO 2 der Fall.
So sind im Sinne von § 3 Abs. 4 BauNVO Wohngebéaude, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, einerseits in reinen Wohngebieten,
aber auch in Mischgebieten zuldssig. Entsprechend kdnnen bei der Diskussion der
Schutzanspriche dieser Wohngeb&ude im unginstigsten Fall die fir Verkehrslarm in
der stadtebaulichen Planung heranzuziehenden Orientierungswerte fir Mischgebiete
von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A} in der Nacht angewendet werden. Vor dem Hin-
tergrund der oben gefiihrten Standortdiskussion wird daher auf den Schutzanspruch
eines Mischgebiets verwiesen, da sich an dieser Stelle ein Wohngebiet grundsétzlich
nur unter Durchfiihrung besonderer MaBnahmen realisieren lieBe.

In dem Sondergebiet 3 (SO 3) sollen Krankenhaus affine Nutzungen untergebracht
werden. Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen far:

1. Untersuchung und Behandlung

2. Einrichtungen die der medizinischen Versorgung dienen

3. Anschlussheilbehandlungen

4. Handel und Anwendung mit bzw. von Heil- und Hilfsmitteln
5. Pflege

6. Verwaltung

7. Soziale Dienste

8. Forschung und Lehre

9. Erziehung und Betreuung

10. Wohnen fiir medizinisches Personal

Die zulassigen Nutzungen sollen neben einer Erweiterungsoption flr das Kranken-
haus vorwiegend Nutzungen ermdglichen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Kreiskrankenhaus stehen. Einrichtungen wie Beispielsweise Apotheke und me-
dizinische Dienstleistungen sind unter den "Einrichtungen die der medizinischen Ver-
sorgung dienen" zusammengefasst. Das Schwesternwohnheim ist unter dem Ober-
begriff "Wohnen fliir medizinisches Personal” zu verstehen.

Zusatzlich zu den o. g. Nutzungen sind weitere, sich der Hauptnutzung unterordnende
Nutzungen zuldssig, die aber in einem Bezug zum Sozial- und Gesundheitscampus
oder der Hauptnutzung stehen miissen. Hierzu zdhlen Nutzungen wie z. B. Arztpra-
xen, Patientenhotel, orthopadischer Bedarf, Wohnungen fur Aufsichtspersonal o. &.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Nach dem schalltechnischen Gutachten °) werden die bei Verkehrslarm maBgebli-
chen Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nachtzeit gering-
fagig (entlang der inneren ErschlieBung) Uberschritten. Zur Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz in der
Nachtzeit, setzt der Bebauungsplan passiven Schallschutz auf Grundiage der im
Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche fest.

Die Beliftung von Wohn- und vergleichbaren Aufenthaltsraumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann in der Nachtzeit in den verlarmten Bereichen durch
zeitweiliges Offnen der Fenster sichergestellt werden. Das Ruhebedirfnis der Be-
wohner wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Fir Schlafrdume, Patienten und Kinder-
zimmer muss jedoch eine ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenem Fenster
mdglich sein. Aus diesem Grunde ist unabhangig von den errechneten Larmpegeibe-
reichen dort der Einbau von schallgeddmmten Liftungsoffnungen notwendig, wo der
fir den "ungestérten Schlaf" maBgebliche Immissionsschutzgrenzwert von 45 dB(A)
in der Nachtzeit Oberschritten wird. Dieses ist bei freier Schallausbreitung im gesam-
ten Bereich des SO 3 der Fall.

3. MaB der baulichen Nutzung

- Sondergebiete

Um den "Sozial- und Gesundheitscampus” stddtebaulich in die Umgebung/ Land-
schaft zu integrieren, trifft der vorliegende Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich
der zulassigen Grundflache und der Geschossigkeit. Durch die nachfolgend genann-
ten Festsetzungen wird das Maf der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 3 wird die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) mit
0,4 festgesetzt, diese liegt deutlich unterhalb der gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO maxi-
mal zuldssigen GRZ von 0,8. Mit der zugelassenen Uberschreitung der Grundflache
durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um bis zu 50 vom
Hundert gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, kann eine bauliche Ausnutzung von maximal 0,6
erfolgen.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) ist die Grundflichenzahl mit 0,8 festgesetzt, die auch
gleichzeitig die Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
gem. § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO bildet.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen lassen auf dem Gelande ausreichend Spiel-
raum zu, um Zwange bei der Planung zu vermeiden. Die Eingliederung in das Umfeld
wird durch Anpflanzfestsetzungen geregelt.

Nutzungsbedingt sind fir das geplante Vorhaben gréfiere befestigte Flachen bzw.
Flachen fiir den ruhenden Verkehr erforderlich, die ebenfalls bei der Berechnung der
Grundflachenzahl bericksichtigt werden miissen.

Die GRZ bezieht sich gem. § 19 Abs. 2 BauNVO auf das Baugrundstiick.

%  Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalftechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 "Sozial-
und Gesundheitscampus" der Stadt Githorn, Nr. 08134-11, Garbsen, 01.11.2008
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Ein Baugrundstiick im Planungsrecht kann — wie im vorliegenden Fall — auch aus
mehreren aneinandergrenzenden Grundstiicken bestehen. Dies resuitiert aus der Tat-
sache, dass stadtebauliche Planungen flachenbezogen, nicht grundstiicksbezogen
erfolgen; entscheidend ist die Wahrung einer durch Bauleitplanung vorgegebenen
Ordnungsvorstellung Uber Art und MaB der baulichen Nutzung, ohne auf die in dem
jeweils Oberplanten Gebiet vorzufindenden mehr oder weniger zufalligen Grund-
stiickszuschnitte Ricksicht nehmen zu missen.

Die Héhenfestsetzung in den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 erfolgt durch die Fest-
setzung der Geschossigkeit, um die Einordnung des Bauké&rpers in das Orts- und
Landschaftsbild gewahrleisten zu kénnen. Zur Erreichung dieser Zielstellung wird die
Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Im Bereich des Diakonische Heime Kastorf e.V. kommt hinzu, dass eine Anpassung
an die bestehende Dreigeschossigkeit erfolgt.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse darf durch Treppenh&duser und technische An-
lagen wie z. B. Antennenanlagen, Schornsteine, Luftungsaggregate, Fahrstuhlaufbau-
ten, Technikzentralen (iberschritten werden.

Fiir die Baugebiete bestehen Festsetzungen zur Grinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB.

Fir 40 Prozent der Baugrundstiicksflichen sind je angefangene 100 m2 Flache
4 Straucher und je angefangene 500 m? Flache 1 Baum (StU 12 - 14) anzupflanzen.
Die Bepflanzung ist zu erhalten. Fiir jede ausgefallene, entfernte, zerstdrte, gescha-
digte oder in ihrem Aufbau wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze
derselben Art zu pflanzen.

4. Bauweise

Die planerische Konzeption des "Sozial- und Gesundheitscampus" erfordert spezielle
Bauformen, z. B. die des Kreiskrankenhauses. Zusétzlich sind im Bestand des
Christinenstiftes bereits Gebaude mit einer Gesamtlange von (ber 50 m vorhanden,
weshalb einheitlich fir die Sondergebiete abweichend von der offenen Bauweise
auch Bauldngen von Uber 50 m zugelassen werden. Um dieses sicherzustellen wird
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO definierte Uberbaubare Grundsticksflache
orientiert sich zum einen an dem Flachenbedarf von Kreiskrankenhaus und Diakonie
fur die Umsetzung des "Sozial- und Gesundheitscampus”, zum anderen auch an den
Vorgaben, die aus der typischen ErschlieBung einer solchen Nutzung resultieren. Zu-
satzlich soll aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der Ortsrandlage ein Abstand des Kii-
nikgebaudes von mindestens 150 m vom bestehenden befestigten Fahrbahnrand der
BundesstraBBe B 188 gewaihrleistet werden.
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Eine Uberschreitung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann durch
untergeordnete Bauteile wie z. B. Vordacher, Rampen und Nottreppen um bis zu
2,0 m erfolgen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die fiir die Umfahrung der Ret-
tungsfahrzeuge bendtigt werden. Dariiber hinaus sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen zuldssig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Ein Ortsdurchfahrtstein (OD Stein) existiert in dem betrachteten Planbereich nicht.
Ostlich der Christinenstiftkreuzung handelt es sich nach dem StraBengesetz um "“freie
Strecke”. Aus diesem Grunde wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 nérdlich der BundesstraBe
B 188 im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand eine von der Bebauung
freizuhaltende Flache (ibernommen. In diesen Bereichen dirfen Hochbauten, Werbe-
anlagen und Nebenanlagen, auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind,
nicht errichtet werden. Ausgenommen hiervon ist zeichnerisch die ErschlieBungsstra-
Be zur Anbindung des Sozial- und Gesundheitscampus.

Entlang der Strecke auBerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache handelt
es sich gleichzeitig um einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt. Ausgenommen hiervon
ist eine Notzufahrt far die Feuerwehr im Neubaubereich der Diakonischen Heime e.V.,
die aus der planerischen Notwendigkeit erforderlich wird.

Im Norden des SO 2 ist eine von der Bebauung freizuhaltende Flache im Abstand von
23 m vom Plangeltungsbereich festgesetzt.

Sie dient zur Sicherung, vor allem der Gefahrenabwehr vor umfallenden Baumen im
Sinne des Niedersachsischen Gesetzes Gber die &ffentliche Sicherheit und Ordnung
{Nds. SOG) und der Niedersachsischen Bauordnung, aufgrund des nérdlich angren-
zenden Waldstlcks. Die vorhandenen Baume stehen nicht unmittelbar auf der Grund-
sticksgrenze, so dass ein Abstand von mindestens 25 m zwischen Baugrenze und
Waldbestand durch die Festsetzung gewahrt bleibt. Innerhalb dieser Flache ist nur die
Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Um nicht endgliltig eine Erweiterung in diesen Bereich auszuschlieBen, wird die Fla-
che, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist, gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur so-
lange aufrecht erhalten, wie eine Abstandsregel aus Grunden der Gefahrenabwehr
bzw. aus Haftungsgriinden notwendig ist (aufschiebende Bedingung). Dabei kann es
sich auch um Teilflichen handeln, fiir die diese Bedingung gilt. Der eintretende Um-
stand kann z. B eine Waldumwandlung, privatrechtliche oder bauliche Regelungen
darstellen, iber den die genannten Griinde fur die Errichtung dieser Flache entfallen.
Da im Rahmen der Bauleitplanung nicht abschlieBend gesehen werden kann, ob und
an welcher Stelle weitere Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO erforderlich
werden, sind diese auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
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7. Flachen flr den Luftverkehr

Im &stlichen Plangebiet ist eine Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung
"Hubschraubersonderlandeplatz” festgesetzt. Fur die Nutzung des Kreiskrankenhau-
ses ist ein Hubschraubersonderlandeplatz fir die Notfallrettung, bzw. fir die zlgige
Verlegungen von Patienten in andere Fachkliniken erforderlich. Hierbei handelt es
sich um einen Sonderlandeplatz, der ausschlieBlich im Sichtflug (also hauptséchlich
tagsiiber) angeflogen wird. Die stindige Stationierung eines Hubschraubers erfolgt
hier nicht.

Die aus dem Betrieb des Hubschraubersonderlandeplatzes resultierenden Larmpe-
gelbereiche im Gebiet des SO 1 werden nicht festgesetzt, da es sich hierbei um ei-
generzeugten Larm handelt, der im "Innenverhéaltnis” zu klaren ist. So bestehen im
Bereich des Kreiskrankenhauses Nutzungen, die einen hohen Schutzanspruch besit-
zen (Patientenzimmer, etc.), denen Gerauschemissionen gegenudber stehen, die mit
denen eines Gewerbegebietes (Parkplatze, Anlieferung, Hubschraubersonderlande-
platz) vergleichbar sind. Da es sich um Larmemissionen bzw. Schutzanspriiche auf-
grund der Nutzung des eigenen Grundstiicks handelt, wird auf das "Innenverhaltnis"
verwiesen. Die Einhaltung der Schutzanspriiche ist bei der Planung durch die "Innere
Organisation” im bzw. durch baulichen Schallschutz am Kreiskrankenhaus zu ber{ick-
sichtigen. Dieser Nachweis kann erst auf der Ebene der Baugenehmigung gefiihrt
werden.

Fir einen gefahrlosen An- und Abflug ist im Bereich der An- und Abflugflachen ein
Divergenzbereich (im Bebauungsplan wiedergegeben) festgesetzt, um auszuschlie-
Ben, dass sonstige Anlagen und Gehdlze in diesen Bereich hineinragen.

8. Verkehr

- ErschlieBung

Der ErschlieBung der geplanten Baufldchen kommt eine vordringliche Bedeutung zu.

Im Bestand wird das Christinenstift von der Hamburger StraBe erschlossen. Fir die
Erweiterungsbauten ist die Anbindung an die vorhandene ErschlieBung aufgrund der
Lage der einzelnen Baukorper zueinander nicht mehr méglich.

Die auBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Gber die Hamburger StraBe und
die B 188.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die bestehenden
Knotenpunkte und die Ausbildung der Anbindungspunkte wurde eine Verkehrsunter-
suchung ’) beauftragt.

Untersucht wurde das Gebiet Gifhorn-Nord zwischen der BundesstraBe B 4 und der
K 114 (Osttangente) sowie der K 33/ 1 in Gamsen und der Lineburger Strafe in der
Zufahrt zur Innenstadt.

Y Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert, Verkehrstechnische Untersuchung zur Verlegung des
Kreiskrankenhauses Gifhorn, Hannover, Stand: Dezember 2007
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Zum Erhalt belastbarer Grunddaten wurde im Jahr 2007 eine Verkehrszéhlung durch-
gefuhrt, die ein Verkehrsautkommen von ca. 18.500 Kfz/ Tag fur die Bromer StraBe
(B 188), ca. 16.500 Kfz/ Tag fur die Lineburger StraBe (ndrdlich des Knotenpunktes
B 188) und ca. 16.000 Kfz/ Tag fir den Bereich der Hamburger StraBe sidlich des
Kreisels ermittelte.

Fir die B 188 ist am Morgen in Richtung Osten (stadtauswérts) und am Nachmittag in
Richtung Westen (stadteinwérts) eine ausgepragte Verkehrsspitze festzustellen. Ins-
gesamt flieBen tber den Querschnitt rund 1.700 Lkw bzw. Busse. Dieses entspricht
einem Schwerverkehrsanteil von 9,5 %.

Bei dem Vorhaben im Bereich des "Sozial- und Gesundheitscampus” wird mit etwa
2.000 Kfz/ Tag und Richtung gerechnet. Dabei geht das Verkehrsgutachten von ei-
nem Verkehrsaufkommen im bestehenden Klinikbereich von etwa 1.200 bis 1.300
Kfz/ Tag gem. Zahlung je Richtung aus. Hierin enthalten sind die Besucher-, Beschif-
tigten- und Zulieferverkehre. Unter der Bericksichtigung von Mehrverkehren ergibt
sich fur den Prognosefall 2015 ein Verkehrsautkommen von ca. 1.400 Kfz/ Tag. Die
Ubrigen Verkehre werden durch das Vorhaben der Diakonie und weiterer Nutzungen
auf dem Gelande erzeugt.
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Die Gegenuberstellung der Ergebnisse der Verkehrszahlung aus dem Juli 2007 mit
den Prognosewerten fiir 2015 ohne, bzw. mit dem Planvorhaben ist in der folgenden

Tabelle zusammengestelit:

Abschnitt {Lage [DTV 2007 |[DTV2015 |DTV 2015
I [Kfz/ 24 h] |[Kfz/ 24 h] |Inkl. Vorhaben
ottt et Bl |f IKt2/ 24 h}
1 B 188 6stlich neuem Knotenpunkt 18.050 19.200 19.500
2 B 188 zu:vis:chen neuem Knotenpunkt 18.350 19550 20.700
und Christinenstiftkreuzung
B 188 westlich Christinenstiftkreuzung 17.500 17.300 17.800
4 Lfmet?urger StraBe nérdlich Christi- 16.400 15.600 16.300
nenstiftkreuzung
5 Hamburger Strgﬂe zwischen Lineburger 15.950 15.350 16.950
StraBe und Kreisel
Hamburger StraBe nordlich Kreisel 15.400 13.250 13.450
neue Zufahrt Hamburger StraBe 5 - 1.300
neue Zufahrt B 188 = = 2.650
DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge
5
Sozial- und
Gesundheitscampus

Biro far Stadtplanung
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Mit der Zielstellung die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Knoten (Christinenstift-
Kreuzung und Kreisel Hamburger StraBe) aufrecht zu erhalten, empfiehlt das Gutach-
ten die ErschlieBung des "Sozial- und Gesundheitscampus” zu 1/3 von der Hambur-
ger StraBe und 2/3 von der Bromer Stra3e (B 188).

Der Ausbau des Kreuzungsbereiches soll auf Héhe der Einfahrt zum Parkplatz Miih-
lenmuseum erfolgen.

Diesen Knotenpunkt als Kreisverkehr auszubauen verwirft der Verkehrsplaner unter
Hinweis auf den zweispurigen Ausbau und die damit verbundenen Schwierigkeiten
der Querung fur FuBganger und Radfahrer.

Favorisiert wird der Ausbau mit Lichtsignalanlage unter gleichzeitiger Aufweitung der
Bromer StraBe auf vier Spuren (Lange ca. 500 m). Die Lichtsignalanlage kann mit der
Steuerung der Christinenstiftkreuzung koordiniert werden, um eine Behinderung des
flieBenden Verkehrs gering zu halten. In diesem Bereich handelt es sich um die freie
Strecke der BundesstraBe.

Um die Anbindung des Planbereiches von der Bromer StraBe (B 188) zu sichern, wird
ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 36
macht die Stadt von § 17b Abs. 2 FStrG ®) Gebrauch, und ersetzt die Planfeststellung
mit vorliegendem Bebauungsplan (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan).

Die Planung des neuen Knotenpunktes an der freien Strecke und die damit verbun-
denen Anpassung der Bundesstrafle B 188 wurde von dem Ingenieurbiro shp, Han-
nover, in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehdrde flir StraBenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Wolfenbittel, durchgefiihrt. Die Ausbauldnge
der B 188 betragt ca. 500 m.

Der neue lichtsignalgesteuerte Knotenpunkt wird auf H6he der Zufahrt Mithlenmuse-
um errichtet, mit gleichzeitiger Anbindung des Sozial- und Gesundheitscampus. Die
B 188 wird auf einer LAnge von ca. 400 m auf vier durchgehende Fahrstreifen mit ei-
ner Fahrstreifenbreite von je 3,25 m erweitert. Zusatzlich sind Linksabbieger mit einer
Aufstelllange von 30 m (6stliche Fahririchtung in Richtung Wolfsburg) und 25 m
(westliche Fahrtrichtung) und einer jeweiligen Breite von 3,25 m vorgesehen. Die
Richtungsfahrbahnen sind durch eine 2,50 m breite Mittelinsel getrennt. Im Osten er-
folgt der Anschluss an den Bestand, bzw. die vom NLStBV geplante Erweiterung der
nérdlichen Fahrbahn auf zwei Fahrstreifen, und der damit verbundenen Erweiterung
von zwei auf drei Verkehrsstreifen. Dieses erfolgt durch Ummarkierung der bestehen-
den Verkehrsflache

Die Verbreiterung der Fahrbahn erfolgt ausschlieBlich nach Norden, so dass im Be-
reich der vorhandenen B 188 auf einen Vollausbau verzichtet und ausschlieBlich eine
Deckenerneuerung durchgefilhrt werden kann. Fiir die ndrdliche Richtungsfahrbahn
und die Anschlussbereiche der Mittelinsel ist ein Vollausbau geplant.

Der vorhandene Geh- und Radweg auf der nérdlichen Seite wird von der bestehen-
den Haltestelle am Christinenstift bis zum neuen Knoten in einer Breite von 2,50 m
verlangert.

Der Ausbauquerschnitt wurde an den RQ 20 der RAS-Q 96 angelehnt. Die Mittelinsel
wird im Bereich der Kreuzung auf 2,50 m aufgeweitet, um fir den Radfahrverkehr ei-
ne sichere Querung Uber die B 188 zu gewahrleisten.

®  BundesfernstraBengesetz vom 28. Juni 2007, aktuelle Fassung
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Die Befestigung der Fahrbahn ist gemaB den Regelbauweisen der RstO 01 bemes-
sen worden. Fir den Bereich der B 188 ergibt sich somit die Bauklasse |, fir die An-
bindung des Sozial- und Gesundheitscampus die Bauklasse ll.

Uber den Kreisverkehr auf der Hamburger StraBe wird der westliche und nérdliche
Planbereich erschlossen.

Beide Zufahrten sind fiir einen effektiven Ablauf der geplanten Nutzungen erforder-
lich. Gerade die Zufahrt der Krankenwagen, insbesondere der Notfallambulanz, ist
von beiden Seiten zu gewéhrleisten.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine durchgangige offentliche Verkehrsfliche
von der B 188 bis zum Kreisverkehr Hamburger StraBe. Durch geeignete bauliche
MaBnahmen (Bevorrechtigung, Einengung des StraBenquerschnittes u. 4.) wird si-
chergestellt, dass eine Querung in Form einer DurchfahrissiraBe flr den Kraftfahr-
zeugverkehr als Umgehung der Christinenstiftkreuzung unterbunden, bzw. unattraktiv
wird.

Die Fahrbahnbreite betragt 6,00 m, 3,00 m je Fahrtrichtung. Der Radverkehr wird in-
nerhalb des Vorhabengebietes auf der Fahrbahn gefihrt. In der West-Ost Achse wird
nérdlich ein 2,00 m breiter Gehweg mitgefithrt, der im weiteren Verlauf eine Anbin-
dung zum Kreiskrankenhaus, bzw. parallel zum Dannheidegraben seinen Anschluss
findet. Letzterer nimmt den FuB- und Radweg in der Verldngerung des Robinienwe-
ges auf, und verbindet ihn mit dem Platzbereich zwischen Diakonie und Kreiskran-
kenhaus. Die Anbindung zur Bromer StraBe erfolgt Uber einen 2,50 m breiten Geh-
und Radweg parallel zur inneren Erschlie BungsstraBe.

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

im sldlichen Plangeltungsbereich wird das Sondergebiet SO 2 an die innere Er-
schlieBungsstraBe angeschlossen. Die HaupterschlieBung der Diakonischen Heime
Kastorf e.V. steht in einem Funktionszusammenhang mit dem &ffentlichen StraBen-
netz , soll aber nicht die Funktion einer &ffentlichen Verkehrsflache besitzen. Aus die-
sem Grund wird eine private Verkehrsflaiche als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung als. festgesetzt. Gleichfalls wird mit der FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen dem Sondergebiet SO 1 und SO 2 verfahren. Uber diese Flachen erfolgt der
Anschiuss der Einrichtungen der Diakonischen Heime e.V. an die Leitungen der Ver-
und Entsorgungstrager.

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In Verlangerung des Robinienweges plant die Stadt Gifhorn die Anlage eines Geh-
und Radweges. )

Das mit (1) gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Offent-
lichkeit in Form eines Geh- und Radweges und fiir Ver- und Entsorgungstrager wie
z. B. die ASG (Schmutzwasser-/ Niederschlagswasserentsorgung) festgesetzt.

Zur Sicherung des Grabens lll. Ordnung wird innerhalb der Flursticke 10/3,10/4,
84/6, 27/5, 27/4 und 21/8 im Plangeltungsbereich ein Leitungsrecht zugunsten des
Abwasser- und StraBenreinigungsbetrieb Stadt Gifhorn (ASG) fir den Graben und
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den einseitigen Unterhaltungsstreifen (5,0 m) textlich festgesetzt. Die Ausdehnung
Uber die bestehende Parzelle hinaus in 6stliche Richtung dient der Offenhaltung der
Mdglichkeit der Verschwenkung des Grabens. Zusétzlich besteht ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Offentlichkeit zur Anlage eines Geh- und Radweges, sowie ein
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager wie z. B. der Stadt Gifhorn
(ASG) zur Unterbringung von Schmutzwasserleitungen in obig genannten Flurst-
cken.

- Stellplatze und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Flachen fir Stellptatze (ST 1, ST 2 und ST 3) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzt, hier sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12, 14 BauNVO zulassig. In diesem Bereich sind vor allem die fiir den Sozial-
und Gesundheitscampus notwendigen Stellplitze anzuordnen.

Die Festsetzung dieser "Sammelparkplatze" ist aus Griinden der Lenkung der Ver-
kehrsstrome auf dem Gelénde und des Immissionsschutzes notwendig.

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Dieses ist einerseits im Zusammenhang mit der von der Bebauung freizuhaltenden
Flache nérdlich der BundesstraBe B 188 zu sehen, fiir die gleichzeitig die Zu- bzw.
Abfahrt untersagt ist. Ausgenommen hiervon ist zeichnerisch die Anbindung des So-
zial- und Gesundheitscampus, textlich eine Notzufahrt fiir die Feuerwehr im Neubau-
bereich des Diakonische Heime e.V., die aus der planerischen Notwendigkeit erfor-
derlich wird.

Entlang der Stellplatzbereiche ST 1 und ST 3 werden, um die Errichtung einer zentra-
len Zu- bzw. Abfahrt zu gewahrleisten, Bereiche chne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Somit wird eine direkte Anfahrt der einzelnen Stellpldtze von der dffentlichen Ver-
kehrsflache unterbunden. Hinzu kommt, dass zur Einhaltung der Riickstaulange zur
B 188 im Bereich der Stellplatzfliche ST 1 eine Zufahrt siidlich der geplanten fiir Be-
sucher/Personal nicht méglich ist. Einzig wird siidlich der Stellplatzfliche ST 1 auBer-
halb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache der B 188 eine weitere Zufahrt
textlich zugelassen, um eine sichere Anfahrt der Notfall- und Rettungsfahrzeuge zu
dem Bereich Liegend-Kranke zu gewébhrleisten. Diese ist durch geeignete MaBnah-
men, z. B. Beschrankung, fiir den (brigen Verkehr zu schlieBen.

Die landwirtschaftliche Flache ist (iber den &stlich verlaufenden Feldweg erschiossen,
weshalb eine Anbindung von der Hamburger StraBe nicht notwendig ist. Um eine di-
rekte Befahrung von oder auf die Hamburger StraBe auszuschlieBen, wird aus Griin-
den der Verkehrssicherheit in diesem Abschnitt entlang der StraBe ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Weitere Anbindungen in diesen Bereichen sind nur mittels Sondervereinbarung mit
dem StraBenbaulasttrager und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes moglich.
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- Offentlicher Personennahverkehr

Auf der Hamburger StraBe fahren die Buslinien 100 (Wesendorf — Gifhorn — Braun-
schweig), 102 (Wesendorf — Bhf.-Gifthorn-Std) und 106 (Wesendorf — Githorn) mit
Haltestellen "Im Paulsumpf” und "Christinenstift” in Plangebietsndhe sowie die Regio-
Bus-Linie 170 (Wolfsburg — Githorn) mit Haltestelle "Milhlenmuseum™ der Verkehrs-
gesellschaft Landkreis Githorn mbH. Das Busliniennetz bindet das Gebiet nach Nor-
den bzw. im weiteren Verlauf an die Innenstadt Gifhorn an, nach Osten an die Stadt
Wolfsburg.

In Vorgesprachen mit der Verkehrsgesellschaft Landkreis Githorn (VLG) wurde eine
Verlegung der Linienfihrung wochentags Uber den Sozial- und Gesundheitscampus
abgelehnt. Fir Samstags/ Sonntags kann Uber eine verlangerte Linienflhrung der
102 (+ 4 Minuten) die Anfahrung einer beidseitigen Haltestelle als Buskap im Bereich
des Sozial- und Gesundheitscampus erfolgen, da mit einem verstarkten Besuchsauf-
kommen far die Nutzungen des Campusbereichs und das Mihlenmuseum zu rech-
nen ist.

Die vorgesehenen zusétzlichen Haltestellen im Plangeltungsbereich sind in der Ver-
kehrsplanung berlcksichtigt und in die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

9. Grinflachen

Der Bebauungsplan setzt private und 6ffentliche Grinflachen mit und ohne nahere
Zweckbestimmung fest.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan wurde eine Freiflachenplanung erstellt, die in die
Planung eingeflossen ist. Die getroffenen Festsetzungen begriinden sich somit vor
allem in der stadtebaulichen Einbindung des geplanten Sozial- und Gesundheitscam-
pus in die Landschaft. Um bei Realisierung des Vorhabens den notwendigen Spiel-
raum zu haben, wird das "grinordnerische Potential" durch vorliegende Festsetzun-
gen nicht vollstandig ausgeschopft.

Flr die Bereiche mit Anpflanzfestsetzungen gilt, dass bei Abgang fir gleichwertigen
Ersatz (Pflanzung gleicher Art) zu sorgen ist.

9.1 Offentliche Griinflachen

Parallel zur Hamburger StraBe wird eine 6ffentliche Griinflache als Trasse fiir die Re-
gio Stadt-Bahn vorgehalten.

Die sudlich der landwirtschaftlichen Flache und nérdlich und éstlich des SO 2 liegen-
den offentlichen Grinflachen dienen der Aufnahme von naturnahen Regenriickhalte-
becken zur Aufnahme von Niederschlagswéassern von auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches und deren Zu- bzw. Ableitung. Zusatzlich sind fiir die Flachen Festsetzungen
zum "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.
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Im Bereich der festgesetzten Regenriickhaltebecken sind je angefangener 100 m?
Béschungsflache 1 Baum (mind. 3 x verpflanzt) sowie 20 Straucher anzupflanzen. Die
Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu 3 Stiick, die Straucher sind in Gruppen zu
je 3 — 6 Stick zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume soll untereinander 3 — 5 m,
der Straucher soll untereinander 1 — 2 m betragen. Es sind folgende Arten zu verwen-
den:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix alba - Silberweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix pentandra - Lorbeerweide
Salix aurita - Ohrweide
Salix cinerea - Aschweide
Viburnum opulus - Schneeball

Bdschungen sind mit wechselnden Neigungen zwischen 1:1,5 und 1:3 auszubilden.
Die offentlichen Grinflaichen dienen als "griiner Eingangsbereich” zum Sozial- und
Gesundheitscampus, weshalb auf eine hochwertige Gestaltung besonderer Wert ge-
legt wird. Gerade die nérdlich der B 188 liegende Flache sorgt durch ihre GroBflachig-
keit fir eine Verbesserung des dstlichen Ortseingangs der Stadt Githorn,

Innerhalb der Flursticke 10/3, 10/4, 10/5, 84/6, 27/6; 27/5, 27/4 und 21/8 wird eine
offentliche Grinflache festgesetzt, mit Ausnahme der Baufldchen im nérdliche Plan-
geltungsbereich und im Bereich der Zuwegung zu dem Gelande der Diakonischen
Heime Kastorf e.V. Sie dient zur Sicherung des Grabens lll. Ordnung im Plangel-
tungsbereich und dem einseitigen Unterhaltungsstreifen (5 m), die auch im Bereich
der Bauflachen zu sichern sind. Die Ausdehnung uber die bestehende Grabenparzel-
le hinaus in 6stliche Richtung dient der Offenhaltung der moglichen Verschwenkung
des Grabens. Zusétzlich sind zur ErschlieBung des Sondergebietes SO 3 Befestigun-
gen in der Grinflache in Form zweier Querungen mit jeweils maximal sechs Meter
Breite zuldssig.

Die Planung der Schmutzwasserbeseitigung sieht die Anlage eines Schmutzwasser-
pumpwerks in der &ffentlichen Grinflache in Verlangerung des Robinienweges vor.
Aus diesem Grunde ist die Zweckbestimmung Abwasser als Symbol aufgenommen.

Die Ausbauplanung fiir die innere ErschlieBung liegt vor. Aus diesem Grunde konnen
die — bedingt durch die Dammlage des StraBenkorpers — Bdschungsbereiche als
Grunflache festgesetzt werden. Zur Verdeutlichung erfolgt die Uberlagerung mit der
Kennzeichnung als Bdschungsflachen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB. Von dieser Regelung wird im Bereich
des Kreisels Hamburger StraBe (Ausfihrung des Radverkehrs auf die Fahrbahn) und
nord-gstlich sowie ndrdlich des Sondergebietes SO 3 (Anbindung des parallel zum
Dannheidegraben verlaufenden Geh- und Radweg an die innere ErschlieBung) abge-
wichen. Zur Anbindung des Sondergebietes SO 3 an die innere ErschlieBung wird
ostlich, analog zu der zulassigen Versiegelung in der éffentlichen Grinflache, eben-
falls die Befestigungen in Form zweier Querungen mit jeweils maximal sechs Meter
Breite zugelassen.
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9.2 Private Grinflachen

Im Ubergangsbereich zwischen den Bauflachen und dem rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 32/02 der Stadt Gifhorn sind im Bestand Griinflichen und landwirt-
schaftliche Flachen vorhanden. Zur Sicherung des Bestandes und zur Vermeidung
von landwirtschaftlichen Restflichen erfolgt die Festsetzung als private Grinflache.
Hierbei wird dem Landschaftsplan der Stadt Gifhorn Rechnung getragen, indem ein
groBzigiger Gringurtel an der Hamburger StraBe und 6stlich der bestehenden Be-
bauung gesichert wird.

Entlang der BundesstraBe B 188 wird zur Gestaltung der Ortseinfahrt eine private
Grinflaiche im Abstand von mindestens 30 m vom befestigten Fahrbahnrand der
B 188 festgesetzt. Die Entwasserungsmulden werden mit geringer Neigung und
Stichhéhe ausgefihrt. Zusatzlich werden sie noch mit Raseneinsaat begriint, so dass
sie optisch eher den Grunflachen als Verkehrsflachen zuzuordnen sind. Um den 30 m
Abstand der Grunflache von dem befestigten Fahrbahnrand der B 188 halten zu kon-
nen, mussen die sidlichen Entwasserungsmulden der Stellplatzfliche ST 3 in der
Grinflache liegen. Dieses sichert eine textliche Festsetzung.

Die dstlich des SO 1 und dstlich der Hamburger StraBe liegenden Griinflichen dienen
der Einbindung des Vorhabens in die Landschaft. Auf den Flachen ist gem. § 9
Abs. 1a BauGB auBerhalb der Gehdlzpflanzungen eine zweischiirige Mahwiese zu
entwickeln. Dlingung und Pestizidanwendung haben zu unterbleiben.

Fiir die Flachen gelten zusatzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Anpflanzfestset-
zungen.

Far den mit "1" gekennzeichneten nérdiichen Bereich gilt, dass auf der Flache je an-
gefangener 100 m2 Flache 2 B&ume 2.Ordnung (mind. 3 x verpflanzt) sowie
40 Straucher zu pflanzen sind. Die Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu
3 Stick, die Straucher sind in Gruppen zu je 3 — 6 Stlck zu pflanzen. Der Pflanzab-
stand der Baume soll untereinander 5 — 10 m, der Striucher 1 —2 m betragen. Die
Pflanzung dient der Abschirmung gegeniiber den landwirtschaftlichen Flachen. Es
sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix pentandra Lorbeerweide
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Aschweide
Viburnum opulus Schneeball
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Crataegus monogyna WeiBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Ptaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

Die mit "2" und "3" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen dienen der Errichtung einer parkartigen Anlage in
unmittelbarer Nahe des Kreiskrankenhauses bzw. im Bereich &stlich der Hamburger
StraBe. Durch die Zweckbestimmung "Parkanlage” wird die privaten Grinflache ge-
maB der geplanten Nutzung naher definiert. Um den Charakter einer Parkanlage zu
unterstitzen und eine eindeutige Bericksichtigung bei der Bilanzierung (siehe Um-
weltbericht) gewahrleisten zu kénnen, sind die erforderlichen Wege als wassergebun-
dene Deckschichten auszubilden. Gleichzeitig wird der Anteil derartig versiegelter
Flachen auf je 5 vom Hundert der festgesetzten Anpflanzflache begrenzi.

Daraus resultierend ergeben sich maximal zulassige Wegeanteile in der Flache "2"
{ca. 0,7 ha) von 350 m2 und in der Flache "3" (ca. 2,3 ha) von 1.150 m2.

Je angefangener 1.000 m? Flache sind 1 Baum 1. Ordnung (mind. 3 x verpflanzt),
5 Baume 2. Ordnung {mind. 3 x verpflanzt) sowie 100 Straucher zu pflanzen. Von den
Baumen 1. Ordnung sind zehn nérdlich der B 188 als StraBenbegleitgrin zu pflanzen,
um die durch den Ausbau entstehenden Liicken der Alleeansicht zu schlieBen. Die
Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu 3 Stick, die Straucher sind in Gruppen zu
je 3 — 6 Stick zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume soll untereinander 5—10 m,
der Strducher soll untereinander 1 — 2 m betragen. Es sind neben den oben genann-
ten Arten noch folgende Arten zu verwenden:

Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Populus tremula - Zitterpappel

In dem Bereich der privaten Griinfliche mit der Kennziffer "4" ist eine MaBnahmen
zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Als MaBnahme zum Schutz , zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine zweischirige
Mahwiese zu entwickeln. Diingung und Pestizidanwendung sind zu unterlassen. Auf
weiterfihrende Anpflanzfestsetzungen wird verzichtet, unter Berlicksichtigung der
Bauhdhenbeschriankungszone fir den Hubschrauberlandeplatz. Eine Versiegelung
erfolgt nur im unmittelbaren Landebereich, der nicht in die Abgrenzung der Flache
aufgenommen wurde.
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Der Erhalt der im sid-éstlichen und nérdlichen Geltungsbereich stehenden Solitar-
bdume (Stieleichen) und der Baumreihe entlang des 6stlich des Plangeltungsbereichs
verlaufenden Weges (mit Ausnahme der Freihaltezone fir den Hubschrauberan- und
—abflugbereich), wird Uber eine Erhaltungsfestsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB gesichert.

10. Waldflachen

Nordlich des Sondergebietes 2 befindet sich auf dem Flurstiick 2/ 25 eine Waldflache.
Die Einstufung als Waldflache gilt gem. Bundeswaldgesetz (BWaldG) dessen unbe-
nommen. GemaB Waldfunktionenkarte des Landes Niedersachsen erfolgt eine Aus-
weisung als Klima- und Larmschutzwald.

Zur Gefahrenabwehr zum Schutz vor umfallenden Baumen wird nérdlich eine Griin-
flache, sudlich im Bereich eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festge-
setzt unter Berlicksichtigung eines Sicherheitsbereiches von 25 m.

Die letztgenannte Festsetzung wird Uber eine aufschiebende Bedingung gem. § 9
Abs. 2 BauGB definiert. In der Flache ist nur die Errichtung von Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO zulassig. Nebenanlagen sind derart zu gestalten, dass ggf. umfallende
Baume keinen Schaden anrichten. Fir parkende Kraftfahrzeuge ist dieses nicht
— oder nur mit erheblichem Aufwand — mdglich.

GemaRB § ¢ Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind bauliche Anlagen allgemein zulédssig, sobald fir
die betreffende Teilfliche nachgewiesen werden kann, dass aus Griinden der Gefah-
renabwehr oder des Haftungsrechtes, etc. durch z. B. Waldumwandlung, privatrechtli-
che oder bauliche Regelungen ein Abstand nicht mehr erforderlich ist.

Die vorhandene Waldbestockung ist im Umweltbericht dokumentiert.

11. Belange der Landwirtschaft

Der Bebauungsplan Oberplant vorwiegend landwirtschaftliche Flachen. im nérdlichen
Plangeltungsbereich bleiben sie erhalten und gleichzeitig lber den Bebauungsplan
gesichert. Eine Bebauung wird nicht vorgesehen, um den Schutzstreifen der 110 kV-
Leitung und der Studie zur "Messung und Bewertung der elektrischen und magneti-
schen Felder in der Umgebung von Stromversorgungseinrichtungen in Githorn-West"
Rechnung zu tragen zum anderen um den Blick in die Iseauen weiterhin zu gewahr-
leisten, wie es im Landschaftsplan vorgesehen ist.

Mit der Festsetzung von landwirtschaftlicher Flache wird zum einen die bestehende
Nutzung gesichert zum anderen werden die Vorgaben aus dem Landschaftsplan be-
ricksichtigt.

Die Bewirtschaftung der Flachen erfolgt vorwiegend in West-Ost-Richtung. Im Osten
dehnt sich der Geltungsbereiches bis an den vorhandenen Feldweg aus, weshalb im
Norden und Osten keine unwirtschaftlichen Restflachen entstehen. Derartige Flachen
wirden im Ubergangsbereich von den Bauflachendarstellungen des vorliegenden Be-
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bauungsplanes zu dem rechtskréftigen Bebauungsplan 32/02 entstehen. Deshalb
sind diese Flachen mit in den Geltungsbereich aufgenommen worden.

Inwiefern vorhandene Drainagen der landwirtschaftlichen Flachen durch das Vorha-
ben getrennt werden, und damit verbundene Anderungen zu besorgen sind, ist im
weiteren Planverlauf zu klaren.

Ostlich des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Beregnungsbrunnen fir die Land-
wirtschaft, dessen Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt werden darf. Dieses ist bei der wei-
terfGhrenden Planung zu berticksichtigen.

12. Ver- und Entsorgung

Grundsétzlich ist die Einbindung des "Sozial- und Gesundheitscampus” in die beste-
henden Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt Githorn moglich, ggf. ist ein entspre-
chender Ausbau der Netze erforderlich.

Das Plangebiet wird in Nord-Siid-Richtung von einem Graben [ll. Ordnung gequert.
Dieser ist unbedingt zu sichern. Zusatzlich erfolgen zwei Zuflihrungen uber 6ffentliche
Griinflachen nérdlich des Kreisverkehrs Hamburger StraBe und in Verlangerung des
Robinienweges zu diesem Graben.

Zur Ableitung des Schmutzwassers Uber das &ffentliche Kanalsystem wird die Errich-
tung eines Pumpwerks im Geltungsbereich notwendig. Die mit dem Abwasser- und
StraBenreinigungsbetrieb Stadt Gifhorn (ASG) als Betreiber vorabgestimmte Planung
des Ingenieurblro Wiechmann GmbH; Bremen sieht die Anlage des Schmutzwasser-
pumpwerkes im Ubergangsbereich der dffentlichen Grinflache in Verlangerung des
Robinienweges zu der neu zu errichtenden inneren ErschlieBungsstraBe vor. Die ex-
akte Lage ergibt sich aus der weiteren technischen Planung, so dass eine konkrete
Flachensicherung nicht erfolgen kann. Die generelle Méglichkeit der Errichtung in der
6ffentlichen Griinflaiche (Absicherung Uber das Symbol "Abwasser"), Verkehrsflache
oder Bauflaiche besteht. Die Flache und das ggf. erforderliche Leitungsrecht sind im
stadtebaulichen Vertrag, bzw. privatrechtlich zu sichern.

Neben dem Schmutzwasser aus den Vorhaben in den Sondergebieten 1 bis 3 erfolgt
der Anschluss des Uber den Bebauungsplan Nr. 32/02 Hamburger StraBe Sid-Ost
gesicherten Baugebietes. Das Schmutzwasser wird im Freispiegelgefalle zum Pump-
werk geleitet und in ndrdliche Richtung mittels Druckleitung an den bestehenden
Mischwasserkanal "Paulsumpf” (DN 1000) angeschlossen.

Die abwassertechnischen Einzelheiten sind Gegenstand weiterer Genehmigungsver-
fahren.

Durch das Planungsgebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung der Dannheidegraben (Gra-
ben Ill. Ordnung). Der Graben entwéssert die angrenzenden Flachen in sidliche
Richtung. Der Dannheidegraben ist dauernd wasserfiihrend und Gber einen Durchlass
DN 500 unter der B 188 an den sldlich des Plangeltungsbereichs liegenden Miihlen-
see angeschlossen.

Das Einzugsgebiet des Dannheidegrabens betragt etwa 37,30 ha.

In West-Ost-Richtung verlauft der Paulsumpfgraben. Er ist nicht dauernd wasserfih-
rend.
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In dem Hydrogeologischen Gutachten °) ist eine Kombination von Versickerung und
Rickhaltung mittels Regenrtickhaltebecken vorgesehen.

Bei der Aufstellung des Entwéasserungskonzeptes wurden Zuflisse aus den umlie-
genden Bereichen berlcksichtigt. Dabei wurde die 15-minitige jahrlich einmal Uber-
schrittene Regenspende nach den Koordinierten Starkniederschlags-Regionalisie-
rungs-Auswertungen (KOSTRA-DWD-2001) mit risn-y = 108,3 I/(s*ha) angesetzt. Fir
das alle 5 Jahre auftretende Regenereignis betragt die Regenspende risn.02 = 175,3
l/(s*ha).

Voraussetzung fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflichennah anstehenden Lockergesteine sowie
ein ausreichender Abstand von der Grundwasseroberfiiche (Grundwasserflurab-
stand). Die sowohl in dem Geotechnische Bericht '°) fiir den Bereich des Kreiskran-
kenhauses als auch in dem Bodengutachten ') fiir den Bereich der Diakonie ange-
troffenen Sande lassen eine Versickerung zu; unglnstig ist der zeitweise hohe
Grundwasserstand, so dass Aufhéhungen mit durchldssigem Material fir die Versi-
ckerung erforderlich werden.

Der Geotechnische Bericht weist Grundwasserstande (Messung Juli 2007) im Bereich
des Sondergebietes SO 1 und SO 3 zwischen 0,6 bis 1,8 m unter Geldndeoberkante
(GOK) aus. Fur das Sondergebiet SO 2 ermittelt das Bodengutachten im September
2008 Grundwasserstinde zwischen 0,6 und 1,3 m u. GOK. Durch die relative Einheit-
lichkeit der Werte geht das Hydrogeologische Gutachten von einem einheitlichen
Grundwasserstand von 0,4 m unter Geldndeoberkante aus und einem Abstand fur die
Versickerung von mindestens 1,0 m zum héchsten Grundwasserstand in Abstimmung
mit den Fachbehdrden aus.

Das Sondergebiet SO 2 steigt in westlicher Richtung an. Zusétzlich sieht die Planung
vor, den Neubau héhengleich mit dem &stlichen Altbau zu errichten, so dass sich Auf-
fillungen von bis zu 2,50 m ergeben. Somit ist die Voraussetzung fiir die Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagwassers gegeben.

Fir die StraBe noérdlich des SO 3 wird das Niederschlagwasser iiber Mulden versi-
ckert, wodurch eine Auffillung im Bereich der StraBenkdrper notwendig wird. Um eine
Dammlage der zukinftigen StraBen zu vermeiden, ist das Sondergebiet SO 3 eben-
falls aufzufillen, so dass eine Versickerung auch fiir die Bauflachen mdglich wird.
Dieses ist im Zuge der jeweiligen Baugenehmigung nachzuweisen. Eine zentrale Nie-
derschlagsbehandlung ist fir diesen Bereich nicht vorgesehen.

Einer gesonderten Festsetzung der Aufflllung bedarf es nicht, da gem. § 69 Abs. 6
NBauO (Niedersachsische Bauordnung) Auffillungen bis zu einer Héhe von 3,00 m
genehmigungsfrei sind. Dieses gilt fir die gesamten Bauflachen und nicht nur fiir die
innerhalb der Baugrenzen liegenden Bereiche.

% shp Ingenieure "Sozial- und Gesundheitscampus in Gifhorn", Hydrogeologisches Gutachten,
Hannover 08. Oktober 2008

1°) Klingenmeier, Beratende Ingenieure e.K. "Neubau Kreiskrankenhaus Gifhorn", Amorbach,
06. August 2007, Bericht: 0704-037GU1

"y Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU) "Diakonische Heime,
Neubau Altenpflegeheim", Braunschweig, 01. Oktober 2008, Bericht: 8940 / 08
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Fir die Stellplatzbereiche ist ebenfalls eine Aufschiittung des Gelandes vorgesehen,
um eine Versickerung (iber Mulden gewahrleisten zu kdnnen.

Die Bemessung der Regenwasserriickhaltebecken erfolgt gem. hydraulischer Be-
rechnungen auf Grundlage des ATV-DVWK Arbeitsblattes A 117, 138, dem Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 sowie den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil Entwésse-
rung (RAS-Ew), Ausgabe 2005.

Die Abflussmenge der Becken ist so zu dimensionieren, dass die natiirliche Abfluss-
spende des ursprunglich unbebauten Gebietes nicht (berschritten wird. Die Anlage
und technische Planung der Regenwasserriickhaltebecken ist Gegenstand gesonder-
ter Genehmigungsverfahren, entsprechend ist ein Einleitungsantrag zu stellen und der
anschlieBende Nachweis bzgl. der Abflussmengen zu erbringen.

Das von auBerhalb des Plangeltungsbereichs zuflieBende Regenwasser wird liber-
wiegend in naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebecken gesammelt und dann
gedrosselt in die nachsten Vorfluter (Dannheidegraben) abgegeben. Hierfir werden
die Flachen nérdlich des Kreisels Hamburger StraBe und ndrdlich bzw. dstlich des
Sondergebietes SO 2 festgesetzt. Nach den Berechnungen werden Stauvolumen von
1.620 m3 bzw. 378 m? bendtigt, die sich in den vorgehaltenen Flachen umsetzen las-
sen.

Der vorhandene Dannheidegraben verlauft mittig durch das geplante Regenrlckhal-
tebecken im sudlichen Plangeltungsbereich. Um eine Trennung von Regenriickhal-
tung und Graben Ill. Ordnung zu erreichen, muss der Graben auf Héhe des Sonder-
gebietes SO 2 in Richtung Osten verschwenkt werden. Hierfiir wird ein gesondertes
wasserrechtliches Verfahren notwendig.

Im westlichen Bereich des Sondergebietes SO 1 wird fiir die Regenriickhaltung ein
technisches Bauwerk notwendig. Die Dimensionierung wird im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens i. V. mit einer wasserrechtlichen Genehmigung nachgewiesen.
Geplant ist, die Niederschlage im Bereich der Dachflachen selbst zuriickzuhalten und
im Bereich der HaupterschlieBung und der Stellplatze (ber Muldenversickerung abzu-
leiten. Die Obrige FIachenentwasserung erfolgt Gber das Regenriickhaltebecken.

Die BundesstraBe B 188 entwéssert (iber das vorhandene Quergefalle in eine Mulde
parallet zum stdlichen Fahrbahnrand.

Diese wird beibehalten und gleichzeitig neu profiliert.

Durch die Verbreiterung des StraBenkdrpers werden zusétzliche Entwéasserungsein-
richtungen notwendig. Nordlich der Erweiterung wird ein StraBengraben angelegt. Zu-
satzlich erfolgt die Verlegung eines Kanals zwischen den Richtungsfahrstreifen, der
ebenfalls in den ndrdlich verlaufenden Graben einleitet.

Die Anbindung an die Vorflut erfolgt iber eine Verrohrung unter der B 188 hindurch in
sudliche Richtung .

13. Altlasten / Baugrund

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Der Landkreis Gifhorn — Untere
Abfallbehdrde — weist darauf hin, dass ndrdlich des Christinenstifts auBerhalb des
Planbereiches an der Liineburger StraBe ein Altstandort (Verdachtsflache) angrenzt,
zu dem keine weiteren Aussagen gemacht werden kdénnen. Da keine Erkenntnisse
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Uber Grundwasserstrémungen vorliegen, ist bei Wasserentnahme im Vorfeld eine
chemische Analyse durchzuflihren. Dieses ist im Zuge der weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.

Die nordlich angrenzende Flurbezeichnung "Im Paulsumpf’ sowie die nahe Ise-
Niederung lassen auf feuchten Baugrund schlieBen. Daher wurden bereits im Vorfeld
der Planung Baugrunduntersuchungen beauftragt.

Im Zuge des Geotechnischen Berichtes '®) wurden im Juni 2007 fiir das Vorhaben
des Kreiskrankenhauses vier Rammkernbohrungen bis zu einer Tiefe von 15,0 m un-
ter Ansatzpunkt und mehr als dreiBig Kleinrammbohrungen und schwere Rammson-
dierungen bis zu einer Tiefe von 8,0 m unter Ansatzpunkt durchgefiihrt. Unterhalb der
Mutterbodenschicht (mittiere Méachtigkeit 0,4 m) wurde als zweite Bodenschicht bis zu
einer Tiefe von mind. 6,0 bis 7,0 m unter Gelandeoberkante schwach schiuffige bis
schiuffige Fein- bis Mittelsande angetroffen.

In den weiteren Bodenschichtungen (bis 15,0 m unter Gelandeoberkante) liegen Fein-
bis Mittelsande, teilweise mit Geschiebemergel an.

Der Grundwasserstand wurde in der 24. KW 2007 bei einer Tiefe zwischen 0,6 bis
1,8 m unter Geldndeoberkante eingemessen. Hierbei fungiert der Geschiebemergel
als Grundwasserstauer. Eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlags-
wassers wird aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes bei Beibehalt der
vorhandenen Gelandeoberflache voraussichtlich nicht méglich sein.

Im Ergebnis empfiehlt der Geotechnische Bericht aufgrund des anstehenden Grund-
wassers — und der in Teilbereichen vorliegenden Betonaggressivitdt und der korrosi-
ven Wirkung des Grundwassers — auf eine Unterkellerung der Bauwerke zu verzich-
ten.

Zur Erstellung des Bodengutachtens '®) im Bereich des Vorhabens der Diakonischen
Heime in Kastorf e.V. wurden sieben Leichte Rammkernsondierungen bis maximal
3,00 m Tiefe, drei Rammkernsondierungen bis 2,00 m und sieben bis 5,00 m Tiefe
abgeteuft. Unterhalb der Mutterbodenschicht (mittlere Machtigkeit 0,5 m) wurde als
zweite Bodenschicht eine diinne Schicht aus stark schiuffigen, organischen Feinsan-
den bzw. organisch durchsetzten, sandigen Schluffen mit anschlieBenden Sanden bis
zu einer Tiefe von mind. 5,0 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Das Grundwas-
ser wurde im September 2008 zwischen 1,3 und 0,6 m unter Gelande ermittelt.

Der FB Bauwirtschaft des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie weist in
seiner Stellungnahme vom 07.07.2008 darauf hin, dass im Bereich der Planungsfla-
che aufgrund einer Hochlage des Salzstockes Gifhorn die geclogischen Vorausset-
zungen fir das Auftreten von Erdféllen und Senkungen gegeben sind. Da bislang kei-
ne Erdfalle bekannt geworden sind, ist die Planungsflache in Gefahrdungskategorie 2
einzustufen. SicherungsmafBnahmen sind fur Wohngebédude etc. nicht notwendig.

'?)  Klingenmeier, Beratende Ingenieure e.K. "Neubau Kreiskrankenhaus Githorn", Amorbach,
06. August 2007, Bericht: 0704-037GU1
13) Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), "Diakonische Heime,

Neubau Altenpflegeheim”, Braunschweig, 01. Oktober 2008, Bericht: 6940 / 08
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14. Immissionsschutz

Die Diakonie, das Kreiskrankenhaus und begleitende soziale, gesundheitliche und
karitative Einrichtungen beinhalten einerseits Nutzungen, die teilweise in hohem Ma-
Be vor Immissionen zu schitzen sind. Andererseits sind sie jedoch u. a. durch den
erforderlichen Fahrverkehr (Anlieferung, Besucher, Krankenwagen) aber auch durch
den Rettungshubschrauber Verursacher von Emissionen.

Unter schalltechnischen Gesichtspunkten sind folgende Themen zu Unterscheiden:

e Realisierung schutzbedirftiger Nutzungen (Pflegeeinrichtungen, Kreiskranken-
haus) im Einwirkungsbereich von StraBenverkehrslarm und Anlagengerauschen

e Beurteilung der Gerduschimmissionen, die durch die Herstellung von Parkplatzen,
Zufahrten, Ladezonen, etc. auf die vorhandene Nachbarschaft einwirken

e Hubschrauberlandeplatz

e Ausbau vorhandener éffentlicher Verkehrswege (B 188)

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
Plangebiets und fir bestehende Nutzungen im Umfeld, wurde das Vorhaben elner
schalltechnischen Untersuchung unterzogen. Das schalltechnische Gutachten '*) hat
dabei insbesondere die auf die geplanten und vorhandenen Nutzungen einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen von der angrenzenden BundesstraBe B 188 und der Ham-
burger StraBe sowie die vom Betrieb des Sozial- und Gesundheitscampus ausgehen-
den Larmemissionen auf umgebende Nutzungen betrachtet.

Fir das Plangebiet wird der prognostizierte Verkehrslarm inkl. Planvorhaben (siehe
Kapitel B 7 "Verkehr") angesetzt. )

Zusatzlich ist im Falle eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung (erheblicher
baulicher Eingriff} eines offenthchen Verkehrsweges fir den Baulastiriger die Rege-
lung gem. 16. BImSchV '°) maBgebend, um abschatzen zu kénnen, inwiefern Larm-
schutzmaBnahmen an der bestehenden Bebauung erforderlich werden kdénnen.

'y Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 "Sozial-

und Gesundheitscampus"” der Stadt Githorn, Nr. 08134-Il, Garbsen, 01.11.2008

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes {(Verkehrs-
schutzverordnung — 16.BImSchV) vom 12. 06. 1990, verdffentlicht im Bundesgesetzblait, Jahrgang
1990, Teil 1

15)
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In dieser sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) bei vergleichbaren Gebietskategorien
i.d.R. jeweils um 4 dB(A) hoher, als entsprechende Orientierungswerte der DIN
18005-1, Blatt 1 '°), wie folgende Tabelle zeigt:

Gebietsart 16. BImSchV DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1
Immissionsgrenzwerte |Orientierungswerte
In Klammern: Gilt fir
Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm
dB(A) dB(A)
Tag / Nacht Tag / Nacht
Dorf- und Mischgebiete 64 /54 60 /50 (45)
Allgemeine Wohngebie- 59 /54 55/ 45 (40)
te
Kurgebiete, -
Pflegeanstalten, - 45 -65/
Krankenhiuser 57747 35-65"
Altenheime,
Kurheime, 57147 ---
Schulen

Tag: 06.00 — 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 — 06.00 Uhr

) Sonstige schutzbediirftige Sondergebiete sind je nach Nutzungsart
festzulegen

(FUr Industriegebiete gibt es keine Immissionsgrenzwerte)

Die 16. BImSchV ist fir den Ausbaubereich der B 188 und die neu zu errichtenden
offentlichen ErschlieBungsstraBen im Bereich des Sozial- und Gesundheitscampus
anzuwenden. Grenzwertiiberschreitungen ergeben sich in den Aufpunkten WA 1 und
ba.

Durch das geplante Vorhaben mit der damit verbundene Geschwindigkeitsbeschran-
kungen auf v = 70 km/ h zwischen der Christinenstiftkreuzung und dem geplanten
Knotenpunkte, tritt in den Aufpunkten 6a und WA 1 eine Verbesserung durch das
Vorhaben im Vergleich zum Prognosenullfall 2015 ein.

Unter Beriicksichtigung des konkreten Vorhabens der Diakonischen Heime in Kastorf
e.V. kommt es zu einer abschirmenden Wirkung des Gebaudes, so dass es in dem
Aufpunkt WA 1 zu einer zusatzlichen pegelmindernden Wirkung kommt.

im unmittelbaren Bereich der Christinenstiftkreuzung kommt es durch die Zusatzver-
kehre des Vorhabens im Vergleich zum Prognosenullfall zu Pegelerhéhungen von rd.
0,1 bis 0,3 dB{A), so dass hier von einer weitgehend unveranderten Verkehrslarmsi-
tuation ausgegangen werden kann.

Ein Anspruch der bestehenden Bebauung auf LarmschutzmaBnahmen ergibt sich aus
der Berechnung des Schalltechnischen Gutachtens nicht.

% DIN 18005, Teil 1"Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fir die Planung”,
Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Die Gerauschimmissionen werden am Tage im Bereich eines Kreiskrankenhauses
wie auch einer Pflegeeinrichtung im Wesentlichen durch die an- und abfahrenden
PKW und Lieferfahrzeuge, Parkvorgangen von Mitarbeitern, Besuchern und Patienten
sowie durch Gerdusche aus dem Bereich der Lieferhéfe, etc. bestimmt.
Mitarbeiterstellpldtze und die entsprechenden Zu- und Abfahrten, Notfall-Fahrzeuge
sowie technische Nebenanlagen kénnen insbesondere in dem Beurteilungsraum
"nachts” die Gerauschsituation auf das Umfeld bestimmen.

Da Hauptgerauschquellen zur Berechnung von "Gewerbelarm" (Hubschrauber, Stell-
platze, Anlieferung etc) bekannt sind, und die Zweckbestimmung des Sondergebietes
auch bei Beriicksichtigung des abstrakten Planfalls kaum nennenswerte Abweichun-
gen in den Emissionen zuldsst, wurde zur Berechnung des Nutzungsbeispiels das
frequenzabhangige Verfahren der DIN ISO 9613-2 '’} gewahlt. Schallharte Oberfli-
chen und ein meteorologischer Korrekturbeiwert wurden beriicksichtigt.

Bei dem Hubschrauberlandeplatz handelt es sich um einen Sonderlandeplatz. Die
Bezeichnung als Sonderlandeplatz schlieBt eine dauerhafte Stationierung aus; zu-
satzlich erfolgt der Anflug nur im Sichtflug (vorwiegend Tags). Soweit bei gréBeren
Unfallen eine zusatzliche Haufung von Flugbewegungen auftreten sollte, kommen die
Nachbarschaftsschiitzenden Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) nicht mehr zur Anwendung.

- Baugebiete

Das Schalltechnische Gutachten weist zwei grundlegende Herangehensweisen bei
der Ermittlung der Larmpegelbereiche auf.

In der fiir die Berechnung zugrunde zu legenden DIN 4109 '® wird von den Mitte-
lungspegeln der Beurteilungszeit "tags" (Basis fur die Ermittelung bildet die Ver-
kehrsmengen der vorliegende Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft
Dr.-Ing. Schubert ausgegangen, um den maBgeblichen AuBSenlarmpegel zu ermitteln.

Bei dem ersten gewdhlten Ansatz werden die Verkehrsmengen "tags" angesetzt, zur
Ermittlung der Larmpegelbereiche. Der Ansatz der Norm geht davon aus, dass die
Verkehrslarmimmissionen in der Nachtzeit i. d. R. um 10 dB(A) geringer sind als am
Tage, so dass eine differenzierte Betrachtung der Gerduschsituation "nachts" nicht
erforderlich wird.

Im vorliegenden Fall existieren aufgrund der o. a. Verkehrsuntersuchung belastbare
Daten des Verkehrsaufkommens "nachts”, die bei Berechnung der zugehérigen Mitte-
lungspegel eine geringere Differenz als die gem. Norm anzusetzenden 10 dB(A) er-
geben, so dass der zweite Ansatz der "realistische" ist, und dementsprechend ange-
setzt wird.

Beeintrachtigungen durch Larm von auBen in das Plangebiet bestehen durch den
Verkehrslarm auf der B 188 und der Hamburger StraBe. Das Verkehrsgutachten
prognostiziert hier fir das Jahr 2015 Verkehrsbelastungen von maximal rd. 19.500

7y DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Teil 2 Allgemeine
Berechnungsvertahren, Oktober 1999

18) DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", November 1998,
Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin
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bzw. rd. 15.600 Kfz/ 24 h. Weiterer Verkehrslarm wird von den festgesetzten Er-
schlieBungsstraBen ausgehen. Nach dem Verkehrsgutachten ist hier eine maximale
Verkehrsmenge (an der geplanten Einmindung in die B 188) von rd. 2.650 Kfz/ 24 h
Zu erwarten.

Wesentliche eigenerzeugte Larmemittenten innerhalb des Plangebiets sind der Park-
platzlarm auf den festgesetzten Stellplatzflachen, die Emissionen im Bereich der Wirt-
schaftshéfe sowie der Betrieb des Hubschraubersonderlandeplatzes.

Das schalltechnische Gutachten fiihrt zur schalltechnischen Einordnung der Sonder-
gebiete folgendes aus:

» Zitatbeginn

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden fir sonstige Sondergebiete ORIENTIERUNGSWERTE
zwischen 45 und 65 dB(A) tags bzw. von 35 bis 65 dB(A) nachts genannt. in Nr. 6.1
der TA Larm '®) wurden fiir Krankenhduser und Pflegeanstalten IMMISSIONSRICHT-
WERTE von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts festgelegt. Dabei ist zu beachten, dass
bei Krankenhadusern und Pflegeanstalten sowchl Bereiche vorhanden sind, die i.S.
der zuletzt genannten IMMISSIONSRICHTWERTE ,schutzbedirftig® sind, als auch Berei-
che (Parkplatze, Ladezonen, Sonderlandeplatz), in denen typischerweise Ge-
rduschemissionen erwartet werden mussen, wie sie auf gewerblich genutzten
Grundstiicken auftreten. Aus den genannten Griinden kann - unabhangig von den auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen von den libergeordneten Ver-
kehrswegen - bereits aufgrund der mit der Nutzung des eigenen Grundstlicks verbun-
denen Aktivitdten nicht erwartet werden, dass in allen Bereichen der in den Gebieten
SO 1 — SO 3 geplanten Gebdude ORIENTIERUNGSWERTE von 45 dB(A) tags und
35 dB(A) nachts eingehalten werden. Es ist daher unumganglich, fir die geplanten
Sondergebiete auf Grundlage der dargestellten Larmpegelbereiche Festsetzungen
zum passiven Schallschutz zu treffen.

» Zitatende

In der Uberlagerung der Verkehrslarmimmissionen mit dem eigenerzeugten Larm er-
mittelt das Gutachten bei einer freien Schallausbreitung (ohne Bebauung) wesentliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte fur Mischgebiete fir den Tageszeitraum im
iberwiegenden Teil (Siden und Westen) des SO 2, im Suden (Stellplatze) Siidosten
(eigenerzeugter Larm durch den Hubschrauber) und in Randbereichen im Westen
des SO 1 und im Norden des SO 3 (teilweise entlang der HaupterschlieBungsstraBe).
Wahrend sich die Larmsituation in der Nachtzeit fir das SO 1 durch den Wegfall des
Hubschrauberlarms verbessert — Uberschreitungen bestehen fast ausschlieBlich im
Nahbereich der ErschlieBungsstraBBe und sidlichen Bereich — stellt sich die Situation
im SO 2 fiir die Nachtzeit erheblich schlechter dar. Hier werden die Orientierungswer-
te im gesamten Baugebiet berschriiten. Fiir das SO 3 ergeben sich geringfiigige
Verschlechterungen gegeniiber dem Tageszeitraum entlang der ErschlieBungsstra-
Ben.

*%)  Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz vom

26. August 1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA — Larm); GMBI. Nr, 26 vom
28. August 1998, S. 503
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Im Unterschied zur freien Schallausbreitung ermittelt das Gutachten unter Zugrunde-
legung der vorhandenen und geplanten Bebauung, dass nicht nur im SO 1 sondern
auch im SO 2 die Orientierungswerte fir Mischgebiete in den weitaus groBten Teilen
des Planbereichs eingehalten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan-
gebiet gewahrleistet werden kénnen. Fir das SO 3 bestehen dahingehend kaum Ein-
schrankungen. )

Der Planungsraum bildet in Teilen den kinftigen Ubergang von der Stadt in die freie
Landschaft. Unter Beriicksichtigung der auch fiir die Standtortentscheidung des ge-
planten Sozial- und Gesundheitscampus entscheidenden Pramisse eine gute Einseh-
barkeit von auBen (B 188) auf das Gelande zu gewahrleisten und umgekehrt eine
freie Sicht auf das Mihlenmuseum und den daran anschlieBenden Landschaftraum
zu haben, wird auf die Festsetzung von aktiven La&rmschutzmaBnahmen entlang der
BundesstraBe verzichtet. Dabei wird eingestellt, dass die Ausbreitungsberechnung mit
der bestehenden und geplanten Bebauung deutlich zeigt, dass die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse in Bezug auf den Freiflichenschutz am Tage weitestgehend
{SO 1 und SO 3) auch ohne aktive MaBnahmen gesichert sind bzw. durch Eigenab-
schirmmafBnahmen sicher gestellt werden kénnen.

Zur Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf den
Larmschutz, setzt der Bebauungsplan zum Schutz vor den in den Planungsraum ein-
wirkenden Larm passiven Schallschutz auf Grundlage der im Schallgutachten ermit-
telten Larmpegelbereiche fest. Bestimmend fir die Festsetzung der Larmpegelberei-
che ist dabei der Planfall, der eine freie Schallausbreitung und die tatséchlich prog-
nostizierten Verkehrszahlen zugrunde legt (Anlage 3 Blatt 2 des Gutachtens), um der
vorliegenden Angebotsplanung gerecht zu werden.

Mit Verweis auf die vorhandene und geplante Bebauung lasst der Bebauungsplan
neben einem vereinfachten Nachweis des erforderlichen, resultierenden Schall-
dammmaBes des GesamtauBenbauteils auch einen Einzelnachweis z. B. auf Grund-
lage der DIN 4109 oder der VDI-2719 %) zu, da im Falle von Eigenabschirmungen
oder anderer MaBnahmen, wie bspw. einer geeigneten Grundrissgestaltung, geringe-
re Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren kénnen.

Die Bellftung von Biiro-, Wohn- und vergleichbaren Aufenthaltsrdumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann in der Nachtzeit durch zeitweiliges Offnen der Fenster
sichergestellt werden. Das Ruhebediirfnis der Bewohner und Patienten wird hierdurch
nicht beeintrachtigt. FOr Schlafraume, Kranken- und Kinderzimmer muss jedoch eine
ausreichende Bellftung auch bei geschlossenem Fenster méglich sein. Aus diesem
Grunde ist unabhéngig von den errechneten Larmpegelbereichen dort der Einbau von
schallgeddammten Liftungséffnungen notwendig, wo die jeweils anzusetzenden Im-
missionsgrenzwerte in der Nachtzeit iberschritten werden.

Die Berechnungen des Schaligutachtens fir das SO 1 zeigen, dass die umliegenden
relevanten Larmemissionen — der StraBenverkehr — erhebliche negative Beeintrachti-
gungen nur fir die duBersten sidlichen und westlichen Baugebietsrander schafft. Die
Bereiche stehen aufgrund der festgesetzten Stellplatzflachen und der Baugrenze fur
eine Bebauung mit schutzwiirdigen Nutzungen weitestgehend nicht zur Verfligung.
Hauptlarmemittent im SO 1 ist der eigenerzeugte Larm durch Stellplatzanlagen, Lie-
gendvorfahrten und den Hubschrauber. Mit Bezug auf die vorgenannten Ausfihrun-

%) VDI - Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”,
August 1987
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gen zum variablen Schutzanspruch eines Klinikgebietes im Sinne der TA-Larm, die
deutlich machen, dass solche Gebiete in sich so zu organisieren sind, dass einerseits
der besondere Schutzanspruch eines Krankenzimmers gewahrt werden kann, ande-
rerseits aber auch Liegendvorfahrten und Hubschrauberfliige ohne besondere Stér-
wirkung mdglich sind, Ubt die Stadt an dieser Stelle ihren Ermessensspielraum im
Sinne einer planerischen Zuriickhaltung aus und verzichtet — bis auf die aus den 6f-
fentlichen Verkehrswegen resultierenden festgesetzten Larmpegelbereiche — auf die
Festsetzung der dariiber hinausgehenden ermittelten LArmpegelbereiche (z. B. resul-
tierend aus dem Hubschrauberldrm). Der Nachweis gesunder Lebensverhéltnisse im
Sinne des Larmschutzes ist damit im Rahmen der Baugenehmigungsebene zu
erbringen.

Bei der Betrachtung der schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb der geplanten Son-
dergebiete sind zum einen die Anlagengerausche aus "eigenen" Besuchern zu be-
trachten, wobei davon ausgegangen werden kann, dass diese im jeweiligen Innen-
verhdltnis zu regeln sind.

Zum anderen sind die Anlagengerdusche von den Grundstiicken "Dritter" zu ber{ick-
sichtigen, da in diesem Fall die nachbarschiitzenden Bedingungen der TA Larm an-
zuwenden sind. Das schalltechnische Gutachten fihrt aus:

= Zitatbeginn

Zur Einhaltung dieser Richtwerte wére — z. B. bezogen auf die Nutzung der Stellplatz-
fliche ST 1 — ein Abstand von rd. 150 m zwischen einer in diesem Sinne schutzbe-
durftigen Nutzung und dem akustischen Schwerpunkt des Stellplatzes einzuhalten.
Auch bei deutlich kleineren Stellpiatzen ergibt sich bereits aufgrund des Spitzenpegel-
Kriteriums mit den 0. g. IMMISSIONSRICHTWERTEN ein erforderlicher Mindestabstand
von rd. 70 — 80 m. Da auf die geplanten Sondergebiete dariiber hinaus StraBenver-
kehrslarmimmissionen einwirken, die die vorgenannten IMMISSIONSRICHTWERTE deut-
lich uberschreiten und diesbeziiglich ohnehin MaBnahmen des baulichen Schall-
schutzes erforderlich werden, sollte unter Beachtung der dargelegten Sachverhalte
geprift werden, ob der Schutzanspruch der geplanten Sondergebiete auch gegen-
Uber den aus "Anlagen Dritter” einwirkenden Gerduschimmissionen gegentliber dem
durch Nr. 6.1, lit. f der TA Larm beschriebenen Regelfall reduziert werden kann.

» Zitatende

Obhne eine Regelung der Anlagengerdusche sind im Einzelfall (konkretes Einzelge-
nehmigungsverfahren, Nachbarschaftsbeschwerde) die Immissionsrichtwerte geman
Nr. 6.1, Buchstabe f der TA Larm in Kurgebieten, fir Krankenhduser und Pflegean-
stalten mit 45 dB(A} tags und 35 dB(A) nachts anzusetzen. Um auch hier dem oben
diskutierten unterschiedlichen Larmemissionen der einzelnen Nutzungen bzw. deren
Schutzanspriichen gerecht zu werden, wird im Hinblick auf Anlagengerdusche Dritter
in den Gebieten SO 1, SO 2 und SO 3 die in Nr. 6.1, Buchstabe c¢) der TA Larm fest-
gelegten Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) festgesetzt.
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- Immissionsbelastung der Nachbarschaft

Bei den schutzwilrdigen Nutzungen, die von dem Vorhaben beeintrachtigt werden
konnten, handelt es sich zum einen um das allgemeine Wohngebiet am Robinienweg/
von-Hammerstein-Weg, zum anderen um das 6stlich gelegene Mihlenmuseum. Eine
Vorbelastung der beiden Gebiete besteht derzeit durch den Verkehrslarm auf der
BundesstrafBBe B 188 und der Hamburger StraBe.

Der Planung liegt eine Neuordnung der verkehrlichen Situation im Verlauf der B 188
zugrunde, die auch Auswirkungen auf die Verkehrsbelastungen im Verlauf der Ham-
burger StraBe in Hohe des Wohngebiets Robinienweg/ von-Hammerstein-Weg hat.
Basierend auf einer verkehrstechnischen Untersuchung zur Verlegung des Kreiskran-
kenhauses Githorn 2') prognostizierte Verkehrsmengenbelastung fiir das Jahr 2015
ermittelt das Gutachten lediglich geringe Abweichungen in der Verkehrslarmbelastung
durch die zusétzlichen Zielverkehre des Vorhabens auf das Mihlenmuseum. So sind
im direkten Nahbereich des geplanten Knotenpunkts an der B 188 Pegeldifferenzen
im Bereich + 1,5 dB(A) anzunehmen, wahrend insbesondere im weiteren Umfeld des
geplanten Knotenpunkts Larmminderungen aufgrund verringerter Geschwindigkeiten
eintreten werden. So ist wegen der Ampelanlage eine Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 70 km/h vorgesehen. Die Zusatzbelastungen von 1,5 dB(A) liegen nach der he-
ranzuziehenden 16. BImSchV im Bereich einer "nicht wesentlichen™ Anderung des
Mittelungspegels und betreffen zudem nur den direkten Einmindungsbereich, also
eine Verkehrsfliche, so dass sich die Zielverkehre des Vorhabens auf das Mihlen-
museum ebenfalls nicht negativ auswirken.

In Bezug auf die von der Planung ausgehenden "Betriebsgerausche” wie Zu- und Ab-
fahrtsverkehre, Anlagengerdusche, Liegendvorfahrten und der Nutzung eines Hub-
schrauberlandeplatzes kommt das Gutachten aufgrund des vorliegenden Nutzungs-
konzepts fiir die Sondergebiete zu dem Ergebnis, dass die zu beachtenden Immissi-
onsschutzgrenzwerte in der schalltechnisch unginstigsten Zeit — in der Nachtzeit —
von 40 dB(A) am nachstgelegenen Rand des Wohngebiets Robinienweg/ von-
Hammerstein-Weg eingehalten, und in der Tagzeit deutlich unterschritten werden.
Vorbelastungen durch vorhandene andere Anlagengerédusche, die ebenfalls in den
Anwendungsbereich der TA-Larm fallen (Gerausche angrenzender Verbrauchermark-
te u. a.), konnten dabei auBer acht gelassen werden, da diese im Wohngebiet soweit
unter den Orientierungswerten liegen, dass sie nach der TA-L4rm nicht in die Berech-
nung einzustellen sind.

» Zitatbeginn

Nach den zusammengestellten Ergebnissen der schalltechnischen Berechnungen
kann davon ausgegangen werden, dass die in der Nachbarschaft jeweils einzuhalten-
den ORIENTIERUNGSWERTE durch die in den geplanten Sondergebieten SO 1 — SO 3
zu erwartenden Gerdusche in der Nachizeit eingehalten und am Tage deutlich unter-
schritten werden. Fir den Ostrand des z.Z. noch unbebauten WA-Gebiets im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/02 liegen die fur die ungiinstigste Nacht-
stunde berechneten BEURTEILUNGSPEGEL in der GréBenordnung des hier zu beach-

) Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrstechnische Untersuchung zur Verlegung des

Kreiskrankenhauses Gifhorn, Hannover, Dezember 2007
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tenden ORIENTIERUNGSWERTS von 40 dB(A). Die Teilschallpegel zeigen, dass die Im-
missionsbelastung in dieser Zeit gleichermaBen durch Gerdusche von den Stellplatz-
bereichen ST 7 und ST 2 wie auch aus der Zufahrt zur ,Liegendvorfahrt* bzw. zur La-
dezone im Gebiet SO 7 bestimmt wird. Eine vergleichbare Situation kdnnte unter Be-
achtung der Zweckbestimmung auch durch vergleichbare Vorgédnge in den Gebieten
SO 3 und/oder SO 2 eintreten. Andererseits wahre hier jedoch — bezogen auf das
angesprochene WA-Gebiet — durch eine geeignete Anordnung kinftiger Baukd&rper
eine wirksame Abschirmung derartiger Gerausche mdoglich. Diese Sachverhalte ma-
chen deutlich, dass Art und Umfang der in den verschiedenen Nutzungsbereichen
ggf. erforderlichen MaBnahmen zur LArmminderung wesentlich von der tatsichlichen
Ausgestaltung der kiinftigen Bebauung sowie dem Nutzungsumfang der potentiell
Larm emittierenden Bereiche abhangen.

» Zitatende

Die im Gutachten aufgezeigte Festsetzung von optionalen Flachen (Flachensiche-
rung) flr LaArmschutzanlagen, folgt die Stadt nicht, da der Charakter des Sozial- und
Gesundheitscampus die bereits weiter oben diskutierte "Offenheit” und "Einsehbar-
keit” behalten und nicht mit bis zu 4,00 m hohen Larmschutzanlagen verstellt werden
soll. Zuséatzlich kénnen nicht sémtliche Varianten im Bauleitplanverfahren Berucksich-
tigung finden, so dass im Zuge des Genehmigungsverfahrens die jeweiligen Nach-
weise zu erbringen sind.

Fir den Hubschraubersonderlandeplatz wurde dabei in Ansatz gebracht, dass Flug-
bewegungen im Regelfall tags auBerhalb der sog. Ruhezeiten, allenfalls gelegentlich
innerhalb der Ruhezeiten und grundsatzlich nicht in der Nachtzeit stattfinden.

- Hubschraubersonderlandeplatz

Die aus dem Betrieb des Hubschraubersonderlandeplatzes resultierenden Larmpe-
gelbereiche im Gebiet des SO 1 werden nicht festgesetzt, da es sich hierbei um ei-
generzeugten Larm handelt, der im "Innenverhaltnis” zu klaren ist. Um durch den Be-
bauungsplan nicht einschrédnkende Festsetzungen zu schaffen, die im Falle der nicht
Realisierung hinderlich sind, erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis zur Beriicksichti-
gung im Zuge der Baugenehmigung.

= Zitatbeginn

Entsprechend den Ausfilhrungen wurde im Hinblick auf die Nutzungsfrequenz des
geplanten Sonderlandeplatzes (ohne Stationierung eines Hubschraubers) vorausge-
setzt, dass Flugbewegungen im Regelfall in der Beurteilungszeit tags auBerhalb der
sog. Ruhezeiten, allenfalls gelegentlich innerhalb der Ruhezeiten und grundsétzlich
nicht in der Nachtzeit stattfinden.

Nach den Rechenergebnissen werden die in der Nachbarschaft jeweils zu beachten-
den ORIENTIERUNGSWERTE sicher eingehalten. Dies gilt auch, wenn der Summenpegel
mit den Obrigen aus den geplanten Sondergebieten zu erwartenden Gerauschimmis-
sionen betrachtet wird. Dariiber hinaus berschreitet der i.V. mit Hubschrauberfligen
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zu erwartende Maximalpegel den diesbeziglichen Bezugspegel fur kurzzeitige Ein-
zelereignisse (Tag-Richtwert zzgl. 30 dB(A).

» Zitatende

15. Grinordnung

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan %) er-
stellt, dessen Ergebnis in den Umweltbericht eingeflossen ist.

Grundiage der Bestandsermittlung bilden bereits vorhandenen Unterlagen der abioti-
schen Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft und Primarerfassungen im Geléan-
de im Juni 2007 flr das Schutzgut Biotope; die Darstellung der festgestellten Biotop-
typen erfolgt anhand des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLO,
Marz 2004).

Faunistische Primarerfassungen wurden aufgrund der Biotopstruktur und aufgrund
vorhandener Daten nicht durchgefiihrt. Hinsichtlich des Artenbestandes insbesondere
im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes nach § 42 BNatSchG erfolgt eine Po-
tenzialabschatzung. Zur Erfassung der Freiriume und des Landschaftsbildes wurden
eigene Einschatzungen getroffen und auf vorhandene Unterlagen zurtickgegriffen.
Der notwendige Ausgleich flir den planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungs-
plans (Bereich der B 188) unterliegt nicht der Abwagung.

Das NLO-Modell hat ein Anwendungsprinzip zur Ermittlung des Kompensationsbedar-
fes entwickelt. Der Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Wert-
stufenverlust an anderer Stelle in gleicher Weise durch einen entsprechenden Wert-
stufensprung nach oben kompensiert wird.

Far die erhebliche Beeintrachtigung von Biotoptypen der Wertstufen V bis Il ist die
Entwicklung méglichst der gleichen Biotoptypen in gleicher Auspragung erforderlich.
Hierflir sind méglichst FlAchen mit Biotoptypen der Wertstufen | und 1l zu verwenden.
Sind Biotoptypen der Wertstufe V und IV in der entsprechenden Auspragung mittel-
fristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréBert sich der Flachenbedarf im
Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren und im Verhaltnis 1 : 3 bei kaum bzw.
nicht regenerierbaren Biotopen.

Das Ausgleichsverhéltnis fiir Gehdlzverluste wird anhand ihrer Altersklassen festge-
legt. D.h., dass Straucher und Baume der Alterklasse 1 im Verhaltnis 1 : 1, Altersklas-
se 2 im Verhaltnis 1 : 2, Altersklasse 3 im Verhdltnis 1 : 3 und Altersklasse 4 im Ver-
héltnis 1 : 4 ausgeglichen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden weicht das Modell von diesem grundsétzlichen
Schema ab und bezieht explizit die unterschiedliche Bedeutung der Béden mit ein.
Bei der Versiegelung von Béden mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt
soll im Verhaltnis 1 : 0,5 kompensiert werden. Der Ausgleich 1 : 1 (Flache) wird nur
bei Béden von besonderer Bedeutung erforderlich, was hier nicht der Fall ist.

2y Dreher + Sudhoff Ingenieure "Landschaftspflegerischer Begleitplan Bebauungsplan Nr. 36

Sozial- und Gesundheitscampus", Gladbeck
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Im Ergebnis kommt der Landschaftspflegerische Begleitplan zu folgender Bilanzie-

rung fur Eingriffe in folgende Biotope:

- Verrohrung eines ca. 50 m Abschnittes eines nahrstoffreichen Grabens (FGR)
- Inanspruchnahme von mesophilen Griinlandes (GMZ)

- Inanspruchnahme von StraBenbegleitgriin (URT) sowie eines Gehdlzstreifens

(HPS} entlang der BundesstraB3e B 188

Flachenbiotope:

Eingriff Ausgleich Bilanz

Biotoptyp Ausgleichsbedarf |MaBnahme Ausgleichsumfang

(Wertpunkie) (Wertpunkte)

URT 10.554 |5 48.400

GMZ 37.570

FGR 240

Summe 48.364 48.400 + 36

Offenlandbiotope

HPS 3.420 (5 3.600 | +180
Ausgleichsbedarf [m?] |MaBnahme | Ausgleichsumfang [m?]

B-Plan 32/02 200 |5 200 0

Die Beseitigung von Einzelgehdélzen ermittelt einen Eingriff in 43 Einzelbaume, mit

einem verbundenen Ausgleichsbedarf von mindestens 86 Einzelbdumen.

Fir den Eingriff in den Boden bilanziert der Landschaftspflegerische Begleitplan Fol-

gendes:

Eingriff Ausgleich Bilanz
Bauflache Ausgleichsbedarf [m?] |MaBnahme | Ausgleichsumfang [m2]

SO 1 - 19.426,50 |1 2.915

S0 2 -18.758,00 |2 5412

SO 3 -1.810,50 |3 21.495
Verkehrsflachen -8.924,00 |4 4.200

5 14,924 .

Summe - 48,946 48.946 0

Durch die gewahlten MaBnahmen kann der ermittelte Ausgleichsbedarf vollstandig
kompensiert werden. Die MaBnahmen 1 bis 4 werden innerhalb des Plangeltungsbe-
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reiches umgesetzt und sind iber den Bebauungsplan gesichert; die MaBnahmen sind
unter Punkt B) 8 der Begriindung weiter ausgefiihrt.

Zusatzlich wird eine externe Kompensationsfliche bendtigt, die mittels stadtebauli-
chem Vertrag gesichert wird. Es handelt sich hierbei um eine 67.269 m2 groBe Flache
in der Samtgemeinde Wesendorf in der Gemarkung Wagenhoff, Flur 3, Flurstick 10,
von der 34.159 m? als Acker genutzt und 33.110 m2 von einer Weihnachtsbaumkultur
eingenommen werden. Der Standort ist als nahrstoffarmer Sandboden (Podsol) zu
charakterisieren.

Far die Durchfihrung der MaBnahmen ist primar der westliche Teil der Flache mit
Bewuchs Weihnachtsbaumkultur (Wertstufe 1) vorgesehen. 24.200 m? sind flr die
Entwicklung von Sandmagerrasen bzw. magerem mesophilem Griinland (Wertstufe
I} vorgesehen. Dadurch wird der Ausgleichsbedarf fiir Beeintrachtigungen von Offen-
landbiotopen in Hohe von 48.364 Wertpunkten durch die Wertsteigerung von 48.400
Wertpunkten ausgeglichen.

Die Gehdlzkompensation wird durch die Anlage/Ergénzung eines geschlossenen Ge-
holzstreifens (Wertstufe ll) in einem Umfang von 2.000 m2 entlang der Wesigrenze
realisiert. Hierdurch wird der Ausgleichsbedarf aus dem B-Plan Nr. 32/02 in Hohe von
200 m? erbracht.

Der verbleibende Rest von 1.800 m2 gewahrleistet den Ausgleich fir erhebliche Be-
eintrachtigungen von Gehdlzstreifen in Héhe von 3.420 Wertpunkten durch die Wert-
steigerung von 3.600 Wertpunkten.

Die Pflanzung erfolgt als 4-reihiger Gehdlzstreifen mit 6 m Breite. Der Pflanzverband
betragt 1,5 x 1,5 m; die Pflanzreihen werden auf Liicke versetzt. Die Arten werden in
Gruppen von je 3 bis 7 Stick gepflanzt. Die Baumpflanzungen erfolgen in den beiden
mittieren Reihen.

Straucher werden in den jeweils beiden auBeren Pflanzreihen angeordnet. An den
AuBengrenzen der Pflanzung wird ein jeweils 2 m breiter Saumstreifen zur Entwick-
lung einer Gras- /Krautflur vorgelagert.

Als Pflanzmaterial werden leichte Heister, 1xv, 0.B., 100 - 150 cm und Strducher,
0.B., 100 - 150 cm verwendet. Die Gehdlzpflanzung wird mit einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzarten aus folgendem Geholzartenspektrum vorgenommen:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Schneeball
WeiBldorn

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhlitchen
Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
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Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

Der unter Berlcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen 1 — 4 verbleibende Aus-
gleichsbedart fiir Eingriffe in den Boden in Hohe von 14.924 m2 wird durch die Um-
wandlung der verbleibenden Teilfliche der Weihnachtsbaumkultur und durch Um-
wandlung eines Teils der Ackerflachen in Sandmagerrasen bzw. mageres mesophiles
Griinland erfallt.

Die Umsetzung der MaBnahme wird durch die Rodung des Nadelbaumbestandes
vorbereitet.

Zur Entwicklung des Magerrasens/Magergrinlandes wird das Mulchen mit Mahdgut
von Spenderflachen der unmittelbaren Umgebung vorgesehen. Die Dauerpflege sollte
in einer zweimaligen Mahd zwischen Juni und Oktober unter Abtransport des Mahd-
gutes erfolgen.

Dingung und Pestizidanwendung sind zu unterlassen.

16. Ablauf des Planverfahrens

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 30.06.2008 bis 11.07.2008.

Anregungen Dritter, die zu Ergdnzungen oder Anderungen der Planunterlagen fiihr-
ten, wurden im Rahmen dieses Verfahrensschrittes vorgebracht. Vorwiegend wurden
die Schallproblematik angesprochen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 12.06.2008 durchgefiihrt mit der
Aufforderung, Stellungnahmen — auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB - bis zum 16.07.2008 abzugeben.

Insbesondere wurden im Zuge der friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB Stellungnahmen abgegeben, die folgende Sachverhalte ansprachen:

- Brandschutz

Der vorbeugende sowie der abwehrende Brandschutz werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens abschlieBend abgehandelt. Das notwendige Brandschutz-
konzept und alle daraus resultierenden MaBnahmen sind mit der Unteren Bauauf-
sichtsbehérde in Verbindung mit der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Gifhorn abzu-
stimmen.
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- Baugrund

Der FB Bauwirtschaft des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie weist
in seiner Stellungnahme vom 07.07.2008 darauf hin, dass im Bereich der Planungs-
flache aufgrund einer Hochlage des Salzstockes Gifhorn die geologischen Vorausset-
zungen far das Auftreten von Erdféllen und Senkungen gegeben sind. Da bislang kei-
ne Erdfélle bekannt geworden sind, ist die Planungsflache in Gefahrdungskategorie 2
gemaf Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 einzustufen. Sicherungs-
maBnahmen sind fir Wohngebaude etc. nicht notwendig.

Sidlich des Planungsgebietes stehen/ standen gering tragfahige Torfe an. Bereits fir
Planungszwecke sollten Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Aus-
dehnung dieser gering tragfahigen Ablagerungen im Bereich der Sonderbauflachen
etc. erfassen zu kdnnen.

Diese Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2.

Bemerkung:

Der Hinweis wurde berlicksichtigt und zur weiteren Beachtung in die Begriindung ein-
gestellt. Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf der Planunterlage. Fiir den Plangeltungsbe-
reich wurden bereits Baugrundgutachten erstellt.

- Landwirtschaft

Beregnungsbrunnen:

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilt in ihrer Stellungnahme vom
10.07.2008 mit, dass am ostlichen Punkt des Plangebietes ein Beregnungsbrunnen
liegt, dessen Wasser fir die umliegenden Flachen bendtigt wird und dessen Nutzbar-
keit keineswegs beeintrachtigt werden darf.

Herr Otto Franke gibt am 17.07.2008 zu Protokoll, dass sich ein Beregnungsbrunnen
mit Dieselantrieb etwa 900 m norddstlich des Plangebietes befindet (Gemarkung Gif-
horn, Flur 17, Flurstiick 14/3). Er bittet um Beachtung dieses Standortes in larmtech-
nischer Hinsicht. Gegebenenfalls miisse der Betreiber des Krankenhauses die Kosten
fir UmbaumaBnahmen tragen.

Drainage:

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist in ihrer Stellungnahme vom
10.07.2008 darauf hin, dass die ndrdlich und dstlich an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen von einem Pachter bewirtschaftet werden. Die Ackerflichen sind in Ost-
West-Richtung draniert. Das gleiche gilt fir den &stlichen Bereich des Plangebietes.
Falls die Dranage angeschnitten wird, ist sie abzufangen. Sie empfehlen in diesem
Zusammenhang die ortliche Landwirtschaft mit einzubeziehen, da sie i.d.R. auf-
schlussreiches Kartenmaterial zum Dranageverlauf zur Verfligung stellen kann.
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Bemerkung:

Die Hinweise zur Bewirtschaftung, zu méglichen Interessenskonflikten, zur Drainage
und zum Beregnungsbrunnen werden beriicksichtigt und sind zur weiteren Beachtung
in die Begriindung eingestellt. Eine Verstandigung zwischen Investoren und LLandwirt-
schaftskammer / Landwirten erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Landwirtschaftliche Immissionen:

Im Hinblick auf mdgliche Interessenkonflikte zwischen Pflegeheim bzw. Kranken-
hausbetreiber und oértlicher Landwirtschaft weist die Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen darauf hin, das die geplanten Geb&ude einen ausreichenden Abstand zu
den landwirtschaftlichen Flachen aufweisen miissen, denn durch die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen entstehen Immissionen, u. U. auch nachts, die zu
tolerieren sind.

Bemerkung:
Die Hinweise werden bericksichtigt und sind zur weiteren Beachtung in die Begriin-
dung eingestelit.

Bepflanzungen:

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass der geplante
Gringurtel zwischen Ackerflichen und Geltungsbereich sollte als Hecke gepflanzt
werden. Er kann als Pufferzone gegen landwirtschaftlich bedingte Immissionen (Stau-
be, Gerdusche, Geriiche) dienen. Die Unterhaltung der Gehdlze ware jedoch sicher-
zustellen, damit es bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen zu keiner
Beeintrachtigung durch Aste bzw. Schattenbildung kommt.

Bemerkung:
Die Hinweise werden berlicksichtigt und sind zur weiteren Beachtung in die Begriin-
dung eingestelit.

Niederschlagswasser:

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser darf It. Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen keinesfalls die umliegenden Ackerflichen be-
lasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein, dass das land-
wirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Verndssung aus dem Plangebiet
heraus ausgesetzt wird. Der Untergrund des Plangebietes ist als "feucht” einzustufen.
Um so wichtiger ist es die hydrologische Gesamitsituation fachplanerisch griindlich
aufzuarbeiten.

Bemerkung:
Fir das Vorhaben existiert ein Hydrogeologisches Gutachten. Zu einer Vernassung
der angrenzenden Flachen kommt es gem. Aussage des Gutachters nicht.
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- Wald

Das Niedersédchsische Forstamt Danndorf nimmt mit Stellungnahme vom
23.06.2008 beziglich der von ihnen zu vertretenden Waldbelange wie folgt Stellung:
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine kleinere Waldflache, die in der Wald-
funktionenkarte als Klima- und Larmschutzwald ausgewiesen ist. Dieser Wald ist den
Planunterlagen nach als Griinfliche in das Planungskonzept integriert. Hier wére ein
zusétzlicher Hinweis in den Planunterlagen zu begriiBen, der den Erhalt der vorhan-
denen Waldbestockung dokumentiert.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wére zu beachten, dass ein ausreichender Si-
cherheitsabstand zwischen Wald und Bebauung als baufreie Zone eingehalten wird.
Dieses dient vor allem der Gefahrenabwehr vor umfallenden Baumen im Sinne des
Niedersachsischen Gefahrenabwehrgesetzes und der Niedersachsischen Bauord-
nung. Dieser Abstand soll mindestens den Fallbereich eines ausgewachsenen Bau-
mes zuzlglich einer Sicherheitszone umfassen; hierfir ware unter den hiesigen Be-
dingungen von etwa 25 m auszugehen.

Bemerkung:

Die angesprochene Flache ist als Waldflache festgesetzt. Die Sicherheitszone ist mit
der "Von der Bebauung freizuhaltenden Flache" beriicksichtigt.

- Regenwasserriickhaltung

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn weist mit Schreiben vom
17.07.2008 darauf hin, das fiir die Erstellung der Riickhaltebecken und fir die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Paulsumpfgraben wasserrechtliche Genehmi-
gungen erforderlich sind. Es ist sinnvoll die Entwasserung des Sozial- und Gesund-
heitscampus und die Regenrickhaltung aus dem Einzugsgebiet des Laagegrabens
durch ein Ingenieurbiro planen zu lassen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass es erforderlich ist, die Leis-
tungstahigkeit des Paulsumpfgrabens hydraulisch nachzuweisen.

Bemerkung:
Fir das Vorhaben existiert ein Hydrogeologisches Gutachten.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 09.03.2009
von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
17.04.2009 gebeten. Mit diesem Schreiben wurden sie Uber die éffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2009 bis 17.04.2009 informiert. Neue
Aspekte, die zu Erganzungen der Begriindung des Bebauungsplans flihrten, brachten
die folgenden Trager:

- Landkreis Gifthorn, Stellungnahme vom 07.04.2009

Ortsplanung: Hinweis, dass im textlichen Teil die Stellplatzflaichen mit "ST", auf dem
Plan mit "St" bezeichnet werden und dass das Planzeichen zur Bauhdhenbeschran-
kungszone ist im Plan nicht eindeutig erkennbar ist.

Bdro for Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdi Braunschweig
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Untere Wasserbehdrde: Hinweis auf die Gewasser Ill. Ordnung, die 5 m Gewaésserun-
terhaltungsstreifen und der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.
Es wird empfohlen vor Einreichung der erforderlichen Antragsunterlagen mit der Was-
serbehérde eine Zusammenlegung der einzeinen Verfahren abzustimmen, und die
Unterlagen rechtzeitig einzureichen.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde: Keine Hinweise

Untere Abfallbehdrde: Hinweis auf die Beachtung der giiltigen Abfallentsorgungssat-
zung

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde: Keine Bedenken aus Sicht der Boden-
schutzbehodrde. Aus Immissionsrechtlicher Sicht sind die einzuhaltenden Immissions-
richtwerte der TA-Larm abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG, Stellungnahme vom
19.03.2009

Hinweis , dass im Plangebiet je nach Bedarf an elektrischer Energie eine oder mehre-

re Netzstationen errichtet werden missen. Hierzu sind Flachen erforderlich, die im

Zuge der weiteren Umsetzung abgestimmt werden missen.

-  Wasserwerke Gifhorn, Stellungnahme vom 25.03.2009

Hinweis, dass eine Dimensionierung der Versorgungsleitungen erst dann getroffen
werden kann, wenn eine verbindliche Festlegung der geplanten Objekte fir den
Brandschutz erfolgt ist. Es ist zu priifen, ob die Planung fur den Brandschutz vorab,
vom {iblichen Baugenehmigungsverfahren getrennt, durchzufihren ist.

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom 25.03.2009
Hinweis, dass eine Koordination der ErschlieBungsmaBnahmen, ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Wege, Leitungsrecht festgesetzt
und weitere MaBnahmen die Ausflihrung betreffend zu erfolgen haben.

- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom
06.04.2009

Hinweis des Fachbereichs Geologie/Boden auf beim Landesamt einzusehende Kar-

tenunteriagen, die u.a. geologisch Schichten der letzten 11.500 Jahre auswerten und

das Plangebiet als potentiell hochwassergefahrdet ansehen.

Der Fachbereich Hydrogeologie weist auf das tangieren des Planbereichs der Was-

serschutzzone Illb hin.

Der Fachbereich Bauwirtschaft hat keine Hinweise oder Bedenken

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 02.04.2009
Hinweis auf sich aus der Bewirtschafiung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben-
den Immissionen, die notwendige Erreichbarkeit und Vermeidung von Nutzungsein-
schrankungen der landwirtschaftlichen Flachen. Die Unterhaltung der Pflanzungen
der externen KompensationsmaBnahme ist sicherzustellen. Die Belange des Forst-
amtes Sidostheide der Landwirtschaftskammer Niedersachsen werden gut gewahrt.

Biiro for Stadtplanung Dr.-lng. W. Schwerdt Braunschweig
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- Aller-Ohre-Verband, Stellungnahme vom 17.04.2009

Hinweis auf die Unterhaltung der geplanten Regenrlickhaltebecken und des Dannhei-
degrabens, zur Gewahrleistung des Stauvolumens bzw. der ordnungsgemaBen Ab-
fihrung des Niederschlagwassers.

- Polizeiinspektion Gifhorn, Stellungnahme vom 07.04.2009

Hinweis auf die nicht gegebenen verkehrsrechtlichen Kriterien zur Verschiebung der
Ortstafel. Alle Geh- und Radwege sollen innerértlichen Standards genligen. Zwischen
Laneburger StraBe und neuem Knoten sollen beidseitig mindestens je ein kombinier-
ter Geh- und Radweg (Breite 2,50 m), besser getrennte Geh- und Radwege ausge-
baut werden. Auf ausreichende Beleuchtung ist zu achten. Gleiche Mindeststandards
sind fur den Radweg Hamburger StraBe anzusetzen.

- Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Geschiftsbe-
reich Wolfenbuttel, Stellungnahme vom 15.04.2009

Die textliche Festsetzung des o. g. Bebauungsplanes in IV Punkt 4 ist wie folgt zu &n-

dern. "In diesem Bereich diifen Hochbauten, Werbeanlagen und Nebenanlagen,

auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

Die textliche Festsetzung des o. g. Bebauungsplanes in IV Punkt 5 ist wie folgt zu er-

ganzen. “In dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im Ubergang zur StraBenverkehrs-

flache zum suadlichen Bereich des Sondergebietes SO 1 ist auBlerhalb der Bauver-

botszone der B 188 eine Anbindung zur Liegendvorfahrt fir Notfall- und Rettungswe-

ge zulassig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Bereich der Einmiindung zum Mih-

lenmuseum entsprechend den StraBenplanungen nach Siiden bis hinter dem Ein-

mdndungstropfen zu versetzen.)

In der Begriindung zum Bebauungsplan auf der Seite 23 ist der Text zu &ndern. "Zu-

satzlich sind Linksabbieger in &stlicher Fahririchtung nach Wolfsburg von 30,00 m

zum Sozial- und Gesundheitscampus und in westlicher Fahrtrichtung nach Burgdorf

von 25,00 m zum Mihlenmuseum und einer jeweiligen Breite von 3,25 m vorgesehen.

- Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH, Stellungnahme vom 16.04.2009
Hinweis, dass zur besseren Erreichbarkeit des Sozial- und Gesundheitscampus un-
mittelbar am neuen Knoten zu beiden Seiten westlich des Knotens neue Haltestellen
eingerichtet werden sollten.

- Glatzer Gebirgs-Verein (GGV) Braunschweig e.V., Stellungnahme vom
15.04.2009

Hinweis auf die Minimierung des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild und

zu erfolgende Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen. Die Kompensations-

maBnahmen sind vollstandig und zeitnah umzusetzen und fachgerecht dauerhaft zu

erhalten.

- KONU - Koordinationsstelle der Natur- und Umweltschutzverbande im Land-
kreis Gifhorn, Stellungnahme vom 16.04.2009

Forderung einer aktuellen Brutvogelerfassung. Bei einer Ortsbesichtigung am

27.03.2009 wurde auf der éstlich angrenzenden Flache eine singende Feldlarche be-

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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obachtet, weshalb den Ausflihrungen des Umweltberichtes zur Avifauna widerspro-
chen wird. Nur aus einer systematischen, naturschutzfachlichen Erfassung und Be-
wertung, die zeitnah durchgefihrt wird, lassen sich zielgerichtete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen ableiten. Die externen KompensationsmaBnahmen sind im ersten
Jahr nach Beginn des Bauvorhabens fertig zu stellen.

- Herr Otto Franke, Stellungnahme vom 18.03.2009

Herr Franke verweist auf seine Stellungnahme vom 17.07.2008, in der er auf den ca.
900 m ostlich des Plangeltungsbereiches befindlichen Beregnungsbrunnen fir die
Landwirtschaft hinweist. Dieser ist aus Emissionsschutzgriinden zu bericksichtigen.

- Besitzunternehmer Frank Werner, Stellungnahme vom 16.04.2009

Herr Werner weist auf sein dstlich des Plangeltungsbereiches geplantes Vorhaben
hin, und die in diesem Zusammenhang bereits erstellten Unterlagen. Da der Ver-
kehrsanschluss seines Plangebietes in der vorliegenden Planung nicht berlcksichtigt
wurde, geht er von einer Beriicksichtigung in einem anschlieBenden Planverfahren
aus. Hierzu bittet er um eine schriftliche Erklarung von der Stadt Gifhorn um laufende
Verhandlungen der beteiligten Grundstiickseigentiimer zu stiitzen. Er bittet um Ver-
schiebung der Ein- bzw. Ausflugsschneisen des Hubschraubersonderlandeplatzes.

Hinweise zur spateren Umsetzung/ Realisierung des Vorhabens werden als allgemei-
ne Hinweise in die Begrindung aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung

Durch die vorliegende Planung werden Emissionen erzeugt, die Schutzanspriiche
angrenzender Nutzungen tangieren. Dazu trifft der Bebauungsplan Festsetzungen.
Durch die vorliegende Angebotsplanung kann der Bebauungsplan nicht samtiiche
Schutzanspriiche abschlieBend klaren. Dieses hat auf der Ebene der Baugenehmi-
gung zu erfolgen.

Die StraBenplanung erfolgt durch ein Fachplanungsbiiro in Abstimmung mit der Nie-
dersachsischen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Wol-
fenbiittel und den Fachbereichen der Stadt Githorn auf der Basis geltender Vorschrif-
ten und Empfehlungen.

Die Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die konkrete
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG gibt an, welcher Kom-
pensationsbedarf besteht und wie kompensiert wird. Der Bebauungsplan trifft ent-
sprechende Festsetzungen und Uber einen stddtebaulichen Vertrag wird eine externe
AusgleichsmaBnahme gesichert, so dass kein Defizit entsteht.

Die aufgefuhrten Aspekte sind im Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt.

Der Umgang mit den einzelnen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung gemaB
§ 1 Abs. 7 BauGB ist der tabellarischen Zusammenstellung zu den Verfahren geman
§ 32 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zu entnehmen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat der Stadt Gifhorn
=111 IO gefasst. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde beschlossen.
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17. Nachrichtlich iibernommene Darstellungen

Nachrichtlich ibernommen wurde die nérdlich verlaufende 110 kV-Leitung.

Baro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus" 56

Stadt Gifhorn, Ortschaft Gamsen

C) Realisierung der Planung

1.  Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uiber den neu zu errichtenden Knotenpunkt
an der B 188 und dem Abzweig am Kreisel Hamburger StraBe und ist Bestandteil der
im Zusammenhang mit dem Stadtebaulichen Vertrag vorzulegenden Unterlagen.

2. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind insofern erforderlich, als dass eine Vereinbarung
zum Tausch von Flachen im Geltungsbereich zwischen den Investoren und der Stadt
getroffen werden muss.

3. Kosten/Finanzierung

Die Uber die erforderlichen Kosten zur Herstellung der inneren ErschlieBung hinaus-
gehenden Kosten zur Errichtung von zwei Buskaps nérdlich der Anbindung der Dia-
konie werden von der Stadt Githorn {ibernommen. Da vorgesehen ist, das Gebiet von
Investoren erschlieBen zu lassen, werden die weiterfihrenden Kosten von den Inves-
toren tbernommen.

4. Archaologie

Die Belange des Denkmalschutzes gemaB dem Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetz sind zu berlicksichtigen.

GemanB § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf jemand einer denkmalrechtiichen Genehmigung,
der Erd- oder ErschlieBungsarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er wei3
oder vermutet oder den Umstinden nach annehmen muss, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden.

Auf das Vorkommen von archdologischen Funden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gibt es aus dem Verfahren heraus keine Erkenntnisse.

Biro fir Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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D) Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache ha
Sonstige Sondergebiete 10,30 ha
StralRenverkehrsflachen 2,69 ha
Verkehrsflaichen bes. Zweck- 0,07 ha
bestimmung

Offentliche Griinfliche 1,54 ha
Private Grinflachen 5,33 ha
Landwirtschaft 1,40 ha
Waldflache 0,34 ha
Plangeltungsbereich 21,67 ha

Gifhorn, 19.05.2009

Jix

Birth
Birgermeister
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1 EINFUHRUNG

1.1 Einleitung

Der Diakonischen Heime in Kastorf e. V. und die Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH planen die
Errichtung eines gemeinsamen "Sozial- und Gesundheitscampus".

Gemeinsam wollen beide Betreiber zeitgemaBe Pflege- und Versorgungsstrukturen aufbau-
en, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot fir die Bevolkerung anbieten zu kdnnen.
Gerade die Schnittstelle zwischen Pflege und medizinischer Versorgung gewinnt immer gré-
Bere Bedeutung und soll durch den geplanten Sozial- und Gesundheitscampus durch raumii-
che Konzentration an einem Standort optimal ausgestaltet werden.

Hintergrund der Planung ist der drangende Modernisierungsbedarf des bestehenden Kreis-
krankenhauses, der am bestehenden Standort nicht befriedigend gel6st werden kann und
somit einen Neubau an anderer Stelle im Stadtgebiet erforderlich macht.

Gleichzeitig planen die Diakonischen Heime Kastorf e.V. eine Sanierung und Erweiterung
ihres Alten- und Pflegeheimes "Christinenstift".

Die Chance gemeinsam mit dem Kreiskrankenhaus den "Sozial- und Gesundheitscampus” zu
etablieren, erdffnet neue Nutzungsméglichkeiten fur die bestehenden Gebéaude, bei gleichzei-
tiger Erweiterung der bestehenden Anlage.

Gemeinsamkeiten entstehen bereits bei den vorhandenen und geplanten Nutzungen, die
auch zukinftig aus dem Bedarf heraus weiterentwickelt werden sollen. Die vorhandenen Fla-
chenreserven eréffnen diese Méglichkeit.

B-Pian Nr. 36 ,Sozial- und Gesundhei 5% Githorn - Umweltberight




1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die
Umweitprifung werden im EAG Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt.

Standort und Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden aus
den Inhalten des Flachennutzungsplanes abgeleitet (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Der aktuelie
Stand des Flachennutzungsplanes stellt Bauflachendarstellungen nur fir den Bereich des
Christinenstiftes und der ostlich angrenzenden Flachen in Form von Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung Altenheim dar. Im Ubrigen Plangeltungsbereich sind — mit Aus-
nahme der Verkehrsflache der BundesstraBe B 188 — landwirtschaftliche Flachen dargestelit.

Die mit dem B-Plan beabsichtigten Ziele befinden sich daher nicht in Ubereinstimmung mit
den im Flachennutzungsplan dargestellten Planungsabsichten.

Um Ubereinstimmung zwischen dem Bebauungsplan Nr. 36 und dem Flachennutzungsplan
herzustellen, ist die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Githorn erforderlich.

Die Aufstellung der 102. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gifhorn erfolgt pa-
rallel zum Aufstellungsverfahren flr den B-Plan Nr. 36. Die Stadt Gifhorn kann somit davon
ausgehen, dass der Bebauungsplan Nr. 36 aus der zukinftigen 102. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fiir die Gewichtung im Rahmen der Abwéagung
sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsatze und Ziele folgender Fachgeset-
ze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes und der Umweltpriifung heranzuziehen:

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

» Bundes-Bodenschutzgesetz

+ Wasserhaushaltsgesetz

e Bundesnaturschutzgesetz

o (Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung

« Entsprechende Landesgesetze

Daruber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in nationales
Recht umgesetzt worden sind (BauGB, BNatSchG) fir den Umweltbericht relevant;

—_— — —
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e 79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
» 92/43/EWG FFH-Richtlinie
e 2001/42/EG SUP-Richtlinie

1.3 Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung
sind zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
{(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Prilifgegenstande dar:

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a} Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweitbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vilkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstige Sachgiiter
e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur ErfOllung von bindenden Beschllssen der Europaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

iy Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

ozial:



Belange nach § 1a BauGB (Grundséatze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

Die grundsatzliche Vorgehensweise der Bearbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach
den Gliederungspunkten der Anlage des Baugesetzbuches.

inhalte des Umweltberichtes nach der Anlage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den,

b) Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchflihrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind;
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3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
UmweltprGfung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der Anlage
des BauGB

Vorliegende Landschaftsplane sind zwingend bei den Bestandsaufnahmen und Bewertungen
im Rahmen des Umweltberichtes zu berdcksichtigen.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der Umweltbericht
die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §
3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwéagung durch die Gemeinde hin-
sichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fiir die Beurteilung von
Alternativen und Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) wurde im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB durch schriftliche
Beteiligung der Behorden festgelegt.

Dabei wird weitgehend auf vorhandene Unterlagen zurickgegriffen. Fiir die Schutzgiter
Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume erfolgte im Sommer 2007 eine Primérerfassung der
Biotoptypen.

Fir die Belange des Umweltschutzes (vgl. Kapitel 3.1) werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ermittlung der Erheblichkeit richtet sich nach den
fachgesetzlichen MaBstaben (vgl. Kapitel 3.1).

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die naturschutzrechtlichen Sachverhalte;

- Eingriffsregelung

- Bericksichtigung der FFH-Richtlinie

integriert.
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Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde ein separater Landschaftspflegerischer Begleit-
plan erstellt. Die wichtigsten Ergebnisse wurden im vorliegenden Umweltbericht beriicksich-
tigt. FOr eine detailliete Darstellung wird auf den separaten Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan verwiesen.

Hinsichtlich der Bestimmungen des § 34 BNatSchG bzw. des § 34¢ NNatSchG (Europaisches
okologisches Netz ,Natura 2000“) ergab sich im Rahmen der Behdrdenbeteiligung im Scoping
keine Notwendigkeit, eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufithren.

Zur Feststellung der Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprafung wird
eine separate FFH-Vorprifung durchgefOhrt.

Ferner wird im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes das Prinzip der Abschichtung
verfolgt. So kénnen auf der Ebene des Bebauungsplanes verschiedene Auswirkungssachver-
halte auf Grund der mangelnden Konkretisierung des Vorhabens nicht ermittelt werden. Le-
diglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend verfahren werden darf, wurde eine
Verlagerung von Problemlésungen in nachfolgende Genehmigungs- und/oder Erlaubnisver-
fahren vorgenommen.

Nicht zuletzt werden im Rahmen des Umweltberichtes alle Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
ren (Offentlichkeit und Behérden) und als Foige die planerische Abwiagung durch die Ge-
meinde transparent dokumentiert.

1.4 Untersuchungsraume
Die Untersuchungsraume werden wirkungs- und schutzgutspezifisch ausgewiesen.

Dabei sind die Reichweite der Projektwirkungen und die spezielle Empfindlichkeit der Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzglter im Einzelfall zu berticksichtigen. Die Fest-
legung eines einheitlichen Untersuchungsraumes ist deshalb nicht Ziel fihrend.

Die konkreten Inhalte der Untersuchungsraume werden im Rahmen der Analyse des Umwelt-
zustandes fir jedes Schutzgut in Kapitel 4 dargestellt.

Die nachfolgenden Kriterien werden fir die Ermittlung der wirkungs- und schutzgutspezifi-
schen Untersuchungsraume herangezogen.

Fur das Schutzgut Mensch werden im Rahmen der durchgefihrten schalltechnischen Unter-
suchung /33/ Wohnstandorte im Sidwestteil des B-Plangebietes sowie westlich und sidwest-
lich der B-Plan-Grenze entlang der Hamburger und Bromer Sirafle berlcksichtigt.
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Der Untersuchungsraum fiir Biotope, Boden und Wasser beschrankt sich im Wesentlichen
auf die raumliche Lage des Geltungsbereiches.

Fur die Betrachtung der Schutzgiiter Klima und Lufthygiene stellt der Geltungsbereich des B-
Planes den Referenzraum dar.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden verbal-argumentativ beschrieben und be-
wertet.

2 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

2.1. Geplanter Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des Mihlenmuseums auf dem Gebiet des Ortstei-
les Gamsen. Eingegrenzt wird er sidlich durch die BundesstraBe B 188, westlich durch die
bestehende Bebauung, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32/02 "Hamburger StraB3e-
Sudost" und die Hamburger StraBe. Nérdlich grenzt der Plan an den Bebauungsplan "Im
Paulsumpf" und "Im Paulsumpf-Siid" und an bestehende landwirtschaftliche Flachen. Ostlich
wird der Geltungsbereich ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird neben dem bestehenden Christinenstift
auch der fir den planfeststellungersetzenden Teil des Bebauungsplanes notwendige Ab-
schnitt der BundesstraBBe B 188 aufgenommen.

2.2. Planungsinhalte / Festsetzungen

Art und MaB der bautichen Nutzung

Im Plangebiet soll ein "Sozial- und Gesundheitscampus" errichtet werden. Zu diesem Zweck
wird im Uberwiegenden Bereich des Plangeltungsbereiches ein Sondergebiet vorgesehen.

Fir die Sondergebiete SO 1 und So 3 wird die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,4
festgesetzt, die deutlich unterhalb der gemén § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuldssigen von
0,8 liegt. Mit der zugelassenen Uberschreitung der Grundfidche durch die Grundflachen fiir
Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten um bis zu 50 von Hundert gem. § 19 Abs. 4 BauNVO,
kann eine bauliche Ausnutzung von maximal 0,6 erfolgen. Im Sondergebiet 2 (SO 2) ist die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt, die auch gleichzeitig die Obergrenze fiir die Bestim-
mung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bildet.

Im nérdlichen Plangebiet ist eine Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung "Hub-
schraubersonderlandeplatz” vorgesehen. Hierbei handelt es sich um einen Sonderlandeplatz,
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der i.d.R. im Sichtflug (also hauptsachlich tagsiiber) angeflogen wird. Die standige Stationie-
rung eines Hubschraubers erfolgt hier nicht.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt lber die Hamburger StraBe und die B
188. Im Bestand wird das Christinenstift von der Hamburger StraBe erschlossen. Fir die Er-
weiterungsbauten ist die Anbindung an die vorhandene ErschlieBung aufgrund der geplanten
Lage der einzelnen Baukérper zueinander nicht mehr méglich.

Mit der Zielstellung die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Knoten (Christinenstifts-Kreuzung
und Kreisel Hamburger StraBe) aufrecht zu erhalten, soll die ErschlieBung des "Sozial- und
Gesundheitscampus” zu 1/3 von der Hamburger Straf3e und 2/3 von der Bromer StraBe erfol-
gen. Der Aushau des Kreuzungsbereiches sollte auf Héhe der Einfahrt zum Parkplatz Mih-
lenmuseum erfolgen. Favorisiert wird der Ausbau mit Lichtsignalanlage unter gleichzeitiger
Aufweitung der Bromer StraBe auf vier Spuren (Lange ca. 500 m). Um die Anbindung des
Planbereiches von der Bromer StraBe (B188) zu sichern, macht die Stadt von § 17b Nr. 2
FStrG 6 Gebrauch, und ersetzt die erforderliche Planfeststellung durch den Bebauungsplan
Nr. 36 (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan). Uber den Kreisverkehr auf der Ham-
burger StraBe wird der westliche und nordliche Planbereich erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine durchgangige 6ffentliche Verkehrsflache von der B
188 bis zum Kreisverkehr Hamburger StraBe. Durch geeignete bauliche MaBnahmen (Bevor-
rechtigung, Einengung des StraBenquerschnittes u. 4.) wird sichergestellt, dass eine Querung
in Form einer DurchfahrtsstraBe flr den Kraftfahrzeugverkehr als Umgehung der Christi-
nenstiftkreuzung unterbunden, bzw. unattraktiv wird.

Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald

Westlich des Kreisverkehrs an der Hamburger StraBe ist zum einen um den Schutzstreifen
der 110-kV Leitung, zum anderen um den Blick in die Iseauen zu gewéhrleisten, die Festset-
zung privater Grinflachen vorgesehen.

Im Ubergangsbereich zwischen den Bauflachen und dem rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 32/02 der Stadt Githorn sind im Bestand Grinflachen und landwirtschaftliche Flachen vor-
handen. Zur Sicherung des Bestandes und zur Vermeidung von landwirtschaftlichen Restfla-
chen ist die Festsetzung als Grinfliche vorgesehen.

Die nordlich des Sondergebietes 2 vorhandene Waldflache auf dem Flurstick 2/25 wird als
Waldflache festgesetzt.

n—Umweltberichi
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Zur Gewabhrleistung einer befriedigenden stadtebaulichen und landschaftlichen Einbindung
des Plangebietes ist entlang der siidlichen, Gstlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes
die Festsetzung von Grinflichen mit Pflanzbindungen vorgesehen. Neben der Freiflachen-
gestaltung sollen Teilbereiche auch der Regenriickhaltung und dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft dienen.

Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich ist die Einbindung des "Sozial- und Gesundheitscampus" in die bestehenden
Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt Gifhorn méglich, ggf. ist ein entsprechender Ausbau
der Netze erforderlich.

Die Niederschlagsentwasserung ist durch eine Kombination von Versickerung und Riickhal-
tung mittels Regenriickhaltebecken vorgesehen. Neben dem Niederschlagswasser des Plan-
gebietes muss von dieser zusétzlich die Niederschlagsmenge aus dem rechiskraftigen Be-
bauungsplan 32/02 aufgenommen werden. Das von auBerhalb des Plangeltungsbereiches
zuflieBende Regenwasser wird in naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebecken ge-
sammelt und dann gedrosselt in die nichsten Vorfluter abgegeben. Hierfir ist die Nutzung
bestehender landwirtschaftlicher Entwésserungsgraben zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers in die Aller als Vorfluter vorgesehen. Die Abflussmenge der Becken wird so dimensio-
niert, dass die natirliche Abflussspende des urspringlich unbebauten Gebietes nicht Uber-
schritten wird.

Fdr die Niederschlagsmengen des Plangebietes ist eine Versickerung im Plangebiet vorgese-
hen. Da der vorhandene Grundwasserflurabstand fir eine Versickerung zu gering ist, ist eine
flachenhafte Aufhéhung in den Bauflachen und den StraBenverkehrsflachen geplant. Im Son-
dergebiet SO1 sollen die Niederschlage zunéchst im Bereich der teilweise begriinten Dach-
flachen zurlickgehalten werden und dann im Bereich der HaupterschlieBung und der Stell-
platze Uber Muldenversickerung abzuleiten. Die Ubrige Flachenentwasserung erfolgt (ber ein
technisches Rickhaltebecken.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die Ableitung und Darlegung der Ziele des Umweltschutzes dienen dem Vergleich mit den
Zielen des Bebauungsplanes, um zu dokumentieren, inwieweit umweltfachliche Ziele bertick-
sichtigt wurden. Offensichtliche Zielwiderspriche sind Ansatzpunkte fiir Vermeidungs- und
MinderungsmafBinahmen sowie fir die Alternativenprifung. Ferner sind die Ziele des Umwelt-
schutzes eine Grundlage flr eine fachgerechte Abwéagung.

Aus der in Kapitel 4 nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie die im folgenden dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar-
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stelien, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane iber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete raumlich zu berucksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze
stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen far die einzelnen Schutzgiter
dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifischen Raumeinheiten (z.B. Bioto-
pe, Bodentypen, Klimatope eic.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet. Béden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fiir den Naturhaushalt erfal-
len die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher
Zielerfiillungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der fachgesetzlichen
Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider, denn je hoher die Intensitat einer
spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf eine bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso
geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzei-
tig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung
immer dann auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Wesentliche Grundsatzziele des Umweltschutzes beziehen sich naturgemaf auf den Schutz
der Werte und Funktionen sowie auf die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen. Der Planungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde intensiv mit den
Fachbehérden abgestimmt. Hierdurch konnte die Planung soweit optimiert werden, das Be-
eintrdchtigungen erheblich vermindert oder ganz vermieden werden. Eine Dokumentation der
getroffenen Entscheidungen und MaBnahmen enthalt das Kapitel 5.

3.1 Fachgesetze

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachgesetze in Kurzform dar-
gelegt.

Baugesetzbuch:

» Ber(icksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Rahmen der
Abwiégung

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2

 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach § 1a
Abs. 3

« Vermeidung von Beeintrachtigungen der in NATURA 2000 fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile nach § 1a Abs. 4

Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 1.
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+ Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft,
Wasser und Boden nach § 1.

« Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen nach § 1.

» Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediritige Gebiete soweit wie médglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a
Abs.1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu
berlcksichtigen (vgl. § 50).

» Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
nach § 2 der 16.BImSchV

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

+ Foérderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen nach § 4

« Forderung der anlageninternen Kreislaufflihrung von Stoffen, einer abfall- und schadstoff-
armen Produktion und Produktgestaltung, der Herstellung langlebiger und reparaturfreund-
licher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Einsatzes nach-
wachsender Rohstoffe nach § 4

Bundes-Bodenschutzgesetz

+ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens nach § 1
» Abwehr schadlicher Bodenveranderungen nach § 1

+ Vermeidung der Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1

Wasserhaushaltsgesetz

» (Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern. (§ 1a(1) WHG)

» Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen ih-
rer dkologischen Funktionen und der direki abhangigen Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben. (§ 1a(1}) WHG)
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Bundesnaturschutzgesetz

* Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen nach § 1.

» Sicherung des Naturhaushaltes in seinen rdumlich abgrenzbaren Teilen, dass die den
Standort prdgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftli-
chen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. (§ 2(1) BNatSchG)

« Sparsame und schonende Nutzung der nicht erneuerbaren NaturgQter. {(§ 2(1) BNatSchG)
« Erhaltung der Bdden zur Erflllung ihrer Funktionen im Naturhaushalt. (§ 2(1) BNatSchG)

e Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natiirlicher oder naturnaher Gewasser so-
wie deren Uferzonen und natirlicher Rickhalteflichen. Ein Ausbau von Gewéassern soll so
naturnah wie maglich erfolgen. (§ 2(1) BNatSchG)

+ Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung von Wald, und sonstigen Gebieten mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luft-
austauschbahnen. (§ 2(1) BNatSchQG)

» Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt. (§ 2(1) BNatSchG)

» Erhaltung und Entwicklung von noch erhaltenen Naturbestanden, wie Wald, Hecken, Weg-
raine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige dkologisch bedeutsame Kleinstruk-
turen im besiedelten Bereich. (§ 2(1) BNatSchG)

» Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen. (§ 2(1) BNatSchG)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz

« Schutz, Pflege, Erhalt und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir
seine Erholung nach § 1 Abs. 1

» Erhalt und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Unterlassung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen nach § 2 Nr.1

» Erhalt unbebauter Bereiche in geniGgender Gréfe und Schutz, Pflege und Entwicklung
begriinter Freiflichen innerhalb besiedelter Bereiche nach § 2 Nr. 2

« Sparsamer Umgang mit Naturgltern nach § 2 Nr. 3

» Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch landespflegerische MaBnahmen auszuglei-
chen oder zu mindern nach § 2 Nr. 8

» Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemaBen Nutzung zu sichern; dies gilt ins-
besondere fir Wald; unbebaute Flachen, deren Pflanzendecken beseitigt worden sind,
sind wieder standortgerecht zu begriinen nach § 2 Nr. 9
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* Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalis in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensstétten und Lebensraume sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten nach § 2 Nr. 10

» Bauliche Anlagen aller Art, auch Verkehrswege und Leitungen, haben sich in Natur und
Landschaft schonend einzufligen nach § Nr. 14.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz

» Denkmaler sind nach §1 zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
3.2 Fachplane

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachplane in Kurzform darge-
legt.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 {mit Erganzung 1998)

Aufgrund der MaBstabsebene auf Landesebene lassen sich flir das Mittelzentrum Gifhorn
keine fUr den Bebauungsplan relevanten Ziele ableiten. /8/

Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum Braunschweig (2008) / Freifla-
chenkonzept 2006

Das Regionale Raumordnungsprogramm
legt die Leitbilder fur die Regionalentwicklung
fest. Aus den Unterzielen flr verschiedene
Themenbereiche lassen sich konkrete
Planungshinweise und Rahmensetzungen
als wichtige Orientierungshilfen fir die
Planung der Stadte und Gemeinden ableiten.
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Das RROP wurde erstmals 1995 /4/
aufgestellt. Das aktuelle RROP 2008 ist seit
dem 01.06.2008 rechtskraftig /3/. Dieser
enthalt folgende Ausweisungen:
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Die Stadt Gifhorn ist ordnungsraumlich als
Mittelzentrum eingestuft und wird dem
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Oberzentrum Braunschweig zugeordnet. Als Auszug aus RROP-Entwurf 2008
Schwerpunktaufgaben werden der Stadt
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Gifhorn die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die besonderen
Entwicklungsaufgaben Erholung und Fremdenverkehr zugeordnet. Ein regional bedeutsamer
Erholungsschwerpunkt ist im Bereich des Schlosses stdlich des B-Plangebietes dargestelit.

Folgende Vorranggebiete sind ausgewiesen:

@ Vorranggebiet Trinkwassergewinnung: den Geltungsbereich des B-Plans am West-
rand (Hamburger StraBe) erfassend.

Vorranggebiet fir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung
sudlich der Bromer StraBe {u.a. Miihlenmuseum).

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft: Ise-Niederung dstlich des B-Plangebietes
Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg: entlang der BromerstraBe.

Vorranggebiet HauptverkehrsstrafBBe: Bromer StraBe (B 118)

Vorranggebiet Leitungstrasse: am Nordrand des B-Plangebietes verlaufende 110 kV-
Freileitung

Folgende Vorbehaltsgebiete sind ausgewiesen:

® Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft: gesamte B-Plangebiet mit Ausnahme des Sld-
westsektors aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft

® Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft: westliche Randbereiche aufgrund des hohen, na-
tirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials

® Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft: fir die Bereiche o&stlich des B-
Plangebietes (Ise-Niederung).

@ Vorbehaltsgebiet fiir die ruhige Erholung flr die Bereiche dstlich des B-Plangebietes.

Fiir alle Vorranggebiete gilt: Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen missen mit
der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Fir alle Vorbehaltsgebiete gilt: Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum RROP

Die Landwirtschaftskammer Hannover hat 1998 einen landwirtschaftlichen Fachbeitrag /24/
zum RROP far den GroBraum Braunschweig herausgegeben. Seine wesentlichen Aussagen
wurden in den RROP 2008 Ubernommen.
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Allgemein gibt der landwirtschaftliche Fachbeitrag Vorschlage zur Beriicksichtigung landwirt-
schaftlicher Belange. Fur die landwirtschaftliche Teilregion Geest Ost, in welcher auch der
Landkreis Gifhorn gehdrt, wird fir die Beriicksichtigung der Landwirtschaft in der gemeindli-
chen Bauleitplanung folgender Vorschlag gemacht:

® Starkung der Siedlungsentwicklung im Mittelzentrum Gifhorn zur Schonung der dérfli-
chen Strukturen im dbrflich gepragten Umiand /24/.

Die Darstellung als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft erfolgte innerhalb des landwirtschaftlichen Fachbeitrages im Hin-
blick auf die Produktion auf Beregnungsflachen fiir regionale Verarbeitung. Die Einbeziehung
der Beregnungsflachen ist durch deren Bedeutung fiir die regionale Wirtschaft insbesondere
im LK Gifhorn begriindet. Damit kommt eine ausgepragte Kopplung der landwirtschaftlichen
Erzeugung und der verarbeitenden Industrie (Kartoffelverarbeitung) zum Ausdruck, die in die-
sen landlich strukturierten Gebieten eine wichtige Funktion erfiilt. Es werden MaBnahmen zur
Erhaltung und zum Ausbau der landwirtschaftlichen Infrastruktur zur langfristigen Sicherung
der Produktionsflachen und eine Standortsicherung der verarbeitenden industrie empfohlen.
124/

Die Darstellung als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund des standortbezo-
genen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials erfolgte aufgrund der relativ hohen Ertrags-
qualitdt des Bodens ohne Beregnung. /24/
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Der gutachtliche Landschaftsrahmenplan (1994) stellt in seiner Karte 1 — Wichtige Bereiche fiir
Arten und Lebensgemeinschaften — die Grinlandfiache westlich des Paulsumpfgra-
bens/nérdlich der Bromer StraBe mit der Bewertungsstufe mit Bedeutung (Stufe 2 einer vierstu-
fige Bewertungsskala) dar.

Die Karte 2 — MaBnahmen- und Entwicklungsplan — enthalt als planungsrelevante Darstellungen
die Pflege- und EntwicklungsmaBnahme Erhalten der Griinlandnutzung avfgrund ihrer Bedeu-
tung flir Arten und Lebensgemeinschaften fir den Slidwestsektor (gelbfarbige Flache im Plan-
ausschnitt) sowie die Darstellung des siidlichen und ostlichen Teil des Plangebietes als Gebiet,
das extensive Erholung in Natur und Landschaft zuldsst (Ausschiuss intensiver Erholungsfor-
men) (grune Schraffur). /6/

al- und Gesundheitscampus®, Gifhorn — Umweltbericht



dys) Iy

Bauleitplanung

Die Stadt Gifhorn besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1977. Baufla-
chendarstellungen bestehen nur fiir den Bereich des Christinenstiftes und der éstlich angren-
zenden Flachen in Form von Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung Altenheim. Im
Ubrigen geplanten Geltungsbereich sind — mit Ausnahme der Verkehrsfliche der Bundesstra-
Be B 188 — landwirtschaftliche Flachen dargestellt. /9/

Teilbereiche des geplanten B-Plangebietes sind bereits durch de Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 32/02 Hamburger StraBe — Siidost mit OBV" erfasst.

Der B-Plan Nr. 32/02 umfasst die bestehende Bebauung entlang der Hamburger StraBe nérd-
lich des Christinenstifts sowie Teile der ostlich angrenzenden landwirtschatftlichen Flachen. Im
Bereich der auch vom B-Plan Nr. 36 erfassten landwirtschaftlichen Flachen sind durch den B-
Plan 32/02 eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Grinzug/FuB- und Rad-
weg, eine private Grinfliche sowie eine Flache fur ein Hochwasserrickhaltebecken festge-
setzt. Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache ist eine Flaiche zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie dient dem Ausgleich der
durch den B-Plan Nr. 32/02 verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und umfasst eine
FlachengréBe von 200 m2,

AuBerhalb des geplanten B-Planbereiches Nr. 36 sind an der Hamburger StraBe auf einer
Tiefe von ca. 70 m Mischgebietsflachen sowie dahinter reine Wohngebietsflichen festgesetzt.
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Auszug aus dem MaBnahmenkonzept des Landschaftsplanes Gifhorn

Der gutachtliche Landschaftsplan Githorn (1995) /5/ bewertet das Plangebiet (iberwiegend als
gering (Skala von gering, mittel, hoch, sehr hoch) bedeutend fir den Arten- und Biotopschutz.
Lediglich die Grinlandflaiche an der Bromer StraBe erhélt die Bewertung mittel, dargestellt als
Intensivgriinland/mesophiles Griinland.

In der landschaftsplanerischen Zielkonzeption enthalt folgende Darstellungen:

® Begrenzung der Siedlungsentwicklung am Ostrand der bestehenden Bebauung

@ Sicherung von Freirdumen zwischen den Ontsteilen im nérdlichen Plangebiet
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Schwerpunktbereich fur die Forderung landschaftsbezogener Erholungsangebote in der
Osthélfte des Plangebietes

Schwerpunktbereich fir die Entwicklung von naturnahen Landschaftselementen flr die
Biotopvernetzung in der Osthalfte des Plangebietes

Im MaBnahmenkonzept stellt der Landschaftsplan dar:

Erhalt (griine Punkte) der Gehdlzbestande sowie die Erganzung (gelbe Punkte) insbe-
sondere entlang des Nord-Silidgrabens

Erhaltung (griine Linie} gut eingegriinter Ortsrander entlang an der siidwestlichen B-
Plangrenze bzw. im sidlichen Abschnitt bis zur Bromer StraBe die Verbesserung (rote
Linie) der Eingrinung

Begrenzung der Siedlungsentwicklung im Sldwestsektor des B-Plangebietes (gestri-
chelte rote Linie)

Erhaltung einer Grinflache (Parkgeldnde des ChristinenStifts) an der Slidwestecke des
B-Plangebietes. (grine Flache)

Entwicklung von Griinverbindungen im ndrdlichen Randbereich des B-Plangebietes
(grine Sechsecklinie)

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn gibt weiterhin Hinweise zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung. Das betrifft insbesondere die Priifung der
Moglichkeiten

der Regenwasserversickerung,

der Minimierung des Versiegelungsgrades bei Verwendung von Oberflachen mit nied-
rigen Abflussbeiwerten,

Eingrinungsmadglichkeiten,
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme sowie

MaBnahmen zur Minimierung bau- und betriebsbedingter Risiken

In Erganzung des Landschaftsplanes liegt ein landwirtschaftlicher Begleitplan aus dem
Jahr 1998 /35/ vor. Das darin enthaltene landwirtschaftliche Nutzungskonzept stellt die Acker-
flachen im Nord- und Ostteil des Geltungsbereiches als Flachen, die der Landwirtschaft vor-
behalten sind, dar.

Waldfunktionskarte

Im Westteil des B-Plangebietes ist eine kleinere Waldflache als Klima- und Larmschutzwald
ausgewiesen.
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4 ANALYSE DES UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE UBER DIE
ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

4.1 Informationsbasis / Methodik

Bestandsermittiung

Die Erfassung der einzelnen Wert- und Funktionselemente f{ir die Schutzgiter erfolgt anhand
vorhandener Unterlagen und aktueller Primar- bzw. Momentaufnahmen im Gelénde im Jahr
2007 in den wie in Kapitel 1.4 beschriebenen Untersuchungsraumen. Eine vollstandige Uber-
sicht der verwendeten Unterlagen ist dem Quellen- und Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Ferner sind die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Scoping der Behdrden und Trager
Sffentlicher Belange im Rahmen der Bestandsermittlung beriicksichtigt worden.

Die Bestandsermittlung der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft erfolgt
weitgehend auf der Grundlage von bereits vorhandenen Unterlagen /7//23//25/ und Auswer-
tungen des Landschaftsraumes (Landschaftsplan/s/, Landschaftsrahmenplan /6/ etc.).

Primarerfassungen im Gelénde wurden fir das Schutzgut Biotope im Jahr 2007 durchgefiihrt.
Die Ermittlung des Biotoptyps erfolgte nach dem KartierschiGssel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen /27/.

Die Erfassung flr die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgiter erfolgte an-
hand der vorbereitenden Bauleitplanung /9/, den Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfah-
ren /31//30/, dem Schallgutachten /33/ und vorhandenen Unterlagen.

Zur Erfassung der Freirdume und des Landschaftsbildes wurden eigene Einschatzungen ge-
troffen und auf vorhandene Unterlagen zuriickgegriffen.

Bestandsbewertung

Die Biotope werden nach den Kriterien des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie /26/
den Wertstufen | — V zugeordnet.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung

Wertstufe II:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

B-Plan Nr. 36 ,Sozial-
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Die Bewertung fir die Schutzglter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgtiter erfolgt verbal-
argumentativ.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt unter folgenden Aspekten:

@ Projektion der Wirkfaktoren, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
i6st werden kdnnen, auf die bewerteten Strukturen und Funktionen der einzelnen
Schutzguter, inkl. der Wechselwirkungen (vgl. Kapitel 4);

@ Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfilhrung des Be-
bauungsplanes (Status quo — Prognose, vgl. Kapitel 4.11)

Es werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden und, soweit még-
lich, quantifiziert sowie nach Art, der Intensitat und Dauer auf die Wert- und Funktionselemen-
te der einzelnen Schutzgiiter projiziert.

Die Berlcksichtigung der Wirkfakioren des Projektes, die auf der Bebauungsplanebene nicht
bekannt sind, erfolgt in nachgelagerten Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren, wasser-
rechiliche Genehmigungen), sofern anderweitige Rechtsvorschriften diese Vorgehensweise
zutassen. Das entspricht dem im Rahmen der Umweltprifung sinnvollen Prinzip der Ab-
schichtung.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach dem Kriterium der Erheblichkeit anhand einer
Nominalskalierung: erheblich oder nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen sind abwagungsrelevant. Dabei reicht es aus, die hinreichende
Wabhrscheinlichkeit des Eintretens dieser erheblichen Auswirkung festzustellen. Ein Beweis
fur das tatsachliche Eintreten der Auswirkung muss nicht erbracht werden.

Sind erhebliche Auswirkungen, z.B. wegen nicht ausreichend vorliegender wissenschaftlicher
Erkenntnisse, nicht vorhersehbar und sind dennoch nicht génzlich auszuschlieBen, sieht das
Baugesetzbuch ein Uberwachungsinstrument, das Monitoring, vor (vgl. Kap. 8).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird daher auch festgelegt, welche Auswirkungen als
erheblich anzusehen sind und welche Auswirkungen Prif- und Kontroligegenstiande des Mo-
nitorings werden.

36 Sozial- und Gesundheitscampus®, Githorn - Umweltbericht B s




®9b

Die Bewertung der Erheblichkeit erfolgt Einzelfall bezogen und verbal-argumentativ anhand
der fachgesetzliichen MaBstdbe. Fachgesetzliche MaBstdbe sind in den entsprechenden
schutzgutbezogenen Gesetzen (vgl. Kapitel 3.1) verankert.

Die ermittelten erhebliche Beeintréchtigungen sind gleichzeitig Ansatzpunkt fir die Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen {vgl. Kapitel 5).

Zusammenfassende Bewertung

Den Abschluss der jeweiligen schutzgutspezifischen Darstellung bildet eine zusammenfas-
sende Bewertung. Sie gibt jeweils einen kurzen Uberblick Ober die relevanten schutzgutspezi-
fischen Aspekte hinsichtlich Bestandsituation und Auswirkungsprognose. DarUber hinaus wird
der Bezug zu den Vorgaben der Fachgesetze (vgl. Kap. 3.1) hergestellt, um deren Berlick-
sichtigung im Bebauungsplanverfahren zu dokumentieren.

4.2 Schutzgut menschliche Gesundheit
4.21 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut ,menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Wohnumfeld, Erholungs-
und Freizeitfunktionen betrachtet, weil diese Faktoren einen maBgeblichen Einfluss auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Wert- und Funktionselemente von
besonderer Bedeutung sind demnach Wohngebiete sowie Flachen und Infrastrukturen fir die
naturnahe Erholung, die Freizeitgestaltung oder mit Wohnumfeldfunktionen.

Im sldwestlichen Teil des geplanten Geltungsbereich des B-Planes befindet sich das als Al-
tenwohnheim dienende Christinenstift. Weitere Wohnstandorte sind im geplanten Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Angrenzend an den geplanten Geltungsbereich erstrecken sich
ausweislich des Flachennutzungsplanes /9/ entlang der Hamburger StraBe weitere Wohnbe-
reiche. Unmittelbar entlang der SiraBe sind diese als Mischgebiete in weiterer Entfernung von
der StraBe als allgemeine bzw. reine Wohngebiete dargestellt.

Als Erholungsinfrastruktur ist entlang der BromerstraBe ein regional bedeutsamer Radwan-
derweg vorhanden /3/. Von Nordosten entlang der Ise-Niederung kommend verlauft der Rad-
wanderweg entlang der Bromer StraBe um tber die Hamburger StraBe in Richtung Allernie-
derung bzw. in Richtung Ortslage Wilsche weiterzufiihren.

Sidlich des B-Plangebietes grenzt unmittelbar jenseits der Bromer Strafe das Mihlenmuse-
um an. Eréffnet im Jahr 1980 zeigt das Museum auf ca. 10 ha Gelande 13 Wind- und Was-
sermuhlen aus der ganzen Welt.
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Ostlich an das Miihlenmuseum grenzt der Standort der Anfang der 90er Jahre errichteten
russisch-orthodoxen Holzkirche sowie des Kulturinstitutes ,Die Bricke®.

Ostlich des B-Plangebietes befindet sich an der Querung der Bromer StraBe mit der Ise ein
Parkplatz mit Bootsverleih. Die Ise wird in diesem Bereich von Erholung Suchenden durch
Bootfahren starker frequentiert.

Die vorgenannten Gebietsmerkmale sind als Wert- und Funktionselemente besonderer Be-
deutung einzustufen.

Fur die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitdt des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine gesonderte Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt
in Kap. 4.7. Fir die naturnahe Erholung ist nur eine geringe Eignung abzuleiten. Naturnahe
sowie gliedernde und belebende Landschaftselemente sind nur untergeordnet in die groB3en,
monoton wirkenden Agrarflachen eingestreut. Reizvolle Landschaftsbereiche befinden sich im
Bereich der Ise-Niederung ca. 300 m &stlich des B-Plangebietes.

Vorbelastungen

Die bestehende Vorbelastung durch Schall wurde fir die nachstgelegenen Wohnstandorte
durch das schalltechnische Gutachten ermittelt /33/.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen,
dass in den fur die Beurteilung des B-Plans Nr. 36 mafigeblichen Immissionsorten (vgl. An-
lage 1, Blatt 1 zu /33/) eine nennenswerte Vorbelastung durch Anlagengerdusche (z.B. Ge-
werbeladrm), die in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, nicht gegeben ist.

Im Hinblick auf die auf die benachbarte Wohnbebauung einwirkenden StraBenverkehrsgerau-
sche ist festzustellen, dass bereits im Prognose-Nullfall 2015 an der straBennachsten, am
starksten betroffenen Bebauung die Orientierungswerte (DIN 18005) fiir Mischgebiete am
Tage um bis zu 10 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 17 dB(A} Uberschritten werden (vgl.
Anlage 6 zu /33/).
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4.2.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt bei Durchfiibrung des B-Plans

Auswirkungen durch Schallemissionen

Geplantes Sondergebiet

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden fir sonstige Sondergebiete ORIENTIERUNGSWERTE
zwischen 45 und 65 dB(A) tags bzw. von 35 bis 65 dB(A) nachts genannt. In Nr. 6.1 der TA
Larm wurden fir Krankenhduser und Pflegeanstaften IMMISSIONSRICHTWERTE von 45
dB(A) tags und 35 dB(A) nachts festgelegt. Dabei ist zu beachten, dass bei Krankenhiusern
und Pflegeanstalten sowochl Bereiche vorhanden sind, die i.S. der zuletzt genannten IMMIS-
SIONSRICHTWERTE ,schutzbedirftig" sind, als auch Bereiche (Parkplatze, Ladezonen,
Sonderlandeplatz), in denen typischerweise Gerduschemissionen erwartet werden missen,
wie sie auf gewerblich genutzten Grundstiicken auftreten. Aus den genannten Grinden kann
- unabhdngig von den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen von den
Ubergeordneten Verkehrswegen - bereits aufgrund der mit der Nutzung des eigenen Grund-
stocks verbundenen Aktivitdten nicht erwartet werden, dass in allen Bereichen der in den
Sondergebieten geplanten Gebaude ORIENTIERUNGSWERTE von 45 dB(A) tags und 35
dB(A} nachts eingehalten werden. Es ist daher unumganglich, flr die geplanten Sondergebie-
te auf der Grundlage der dargesteliten LARMPEGELBEREICHE (vgl. Anlage 3 zu /33/) Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz zu treffen.

Dabei ist im Rahmen des Abwagungsverfahrens festzulegen, welcher der im Schallgutachten
/33/ beschriebenen Bezugsialle einer derartigen Regelung zugrunde gelegt werden soll.

Immissionsbelastung der Nachbarschaft

Nach den in der Anlage 4 zu /33/ tabellarisch zusammengestellien Ergebnissen der schall-
technischen Berechnungen kann davon ausgegangen werden, dass die in der Nachbarschaft
jeweils einzuhaltenden ORIENTIERUNGSWERTE durch die in den geplanten Sondergebie-
ten zu erwartenden Gerausche in der Nachtzeit eingehalten und am Tage deutlich unterschrit-
ten werden. Fur den Ostrand des z.Z. noch unbebauten WA-Gebiets im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 32/02 liegen die flr die ungiinstigste Nachtstunde berechneten BEUR-
TEILUNGSPEGEL in der GroBenordnung des hier zu beachtenden ORIENTIERUNGS-
WERTS von 40 dB(A). Die Teilschallpegeltabelle (Anlage 5, Blatt 6 zu /33/) zeigt, dass die
Immissionsbelastung in dieser Zeit gleichermafBen durch Gerausche von den Stellplatzberei-
chen ST1 und ST2 wie auch aus der Zufahrt zur ,Liegendvorfahrt bzw. zur Ladezone im Ge-
biet SO7 bestimmt wird. Eine vergleichbare Situation kénnte unter Beachtung der Zweckbe-
stimmung auch durch vergleichbare Vorgange in den Gebieten SO3 und SO2 eintreten. Ab-
hangig von der tatsdchlichen Ausgestaltung dieser Nutzungsbereiche sowie dem Nutzungs-
umfang konnen hier MaBnahmen zur Larmminderung erforderlich werden.
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Hubschrauber-Sonderlandeplatz

Die in der Nachbarschaft jeweils zu beachtenden ORIENTIERUNGSWERTE werden sicher
eingehalten. Dies gilt auch, wenn der Summenpegel mit den Ubrigen aus den geplanten Son-
dergebieten zu erwartenden Gerduschimmissionen betrachtet wird. Darliber hinaus Gber-
schreitet der i.V. mit Hubschrauberfligen zu erwartende Maximalpegel den diesbezliglichen
Bezugspegel fir kirzzeitige Einzelereignisse (Tag-Richtwert zzgl. 30 dB(A), vgl. Abschnitt 6.1
zu /33/) nicht.

Mehrbelastung der éffentlichen StraBen

Die Verkehrsldrmbelastung &ndert sich durch die Zusatzverkehre nicht nennenswert. Im Be-
reich der durch StraBenlarm am starksten betroffenen Immissionsorte errechnet sich eine
Erhéhung der Mittelungspegel um hochstens 0,8 dB(A) (vgl. Tabelle 8, Seite 23 zu /33/). Im
Bereich der Aufpunkte (1}-(5} liegt die Immissionsbelastung im Bereich der am starksten be-
troffenen, vorhandenen Wohnbebauung im Prognosefalf mit Bebauungsplan Nr. 36 in der
GréBenordnung von rd. 60 bis 67 dB(A) tags bzw. 51 bis 58 dB(A) nachts. Damit werden die
so genannten ,Sanierungs-Grenzwerte" fir Wohngebiete (70 dB(A) tags, 60 dB(A} nachts)
auch im Prognosefall nicht erreicht oder Oberschritten. An der am starksten betroffenen Be-
bauung im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Knotenpunktes B 188/Hamburger StrafBe
(Aufpunkte (7a/b) und (8a/b)) werden die o.a. ,Sanierungs-Grenzwerte" fir Wohngebiete be-
reits im Prognose-Nullfall 2015 erreicht (vgl. Anlage 6, Blatt 1 zu /33/); die entsprechenden
Grenzwerte flr Mischgebiete und Dorfgebiete (72 dB(A) tags,62 dB(A) nachts) werden dage-
gen noch eingehalten. Die fir diese Immissionsorte berechnete Pegelerhdhung liegt mit rd.
0,1 — 0,3 dB(A) {vgl. Tabelle 8, Seite 23 zu /33/) im Rahmen der Streubreite, die bereits auf-
grund der Unsicherheit der Verkehrsprognose zu erwarten ist. Damit kann im direkten Umfeld
der angesprochenen Kreuzung von einer im Prognosefall weitgehend unveranderten Ver-
kehrslarmsituation ausgegangen werden.

Ausbau der B 188, Neubau einer ErschlieBungsstraBe

Die Ergebnistabellen der Anlage 7 zu /33/ weisen in den meisten der betrachteten Immission-
sorte eine mehr oder weniger deutliche Unterschreitung der jeweils mafBgeblichen IMMISSI-
ONSGRENZWERTE nach § 2 der 16. BimSchV aus. Betroffen i.S. einer moglichen Grenz-
wertliberschreitung sind lediglich die Aufpunkte (06a) und (WAT1).

Wie aus der Tabelle 9 im Abschnitt 5.2.4 zu /33/ ersichtlich, kommt es im Aufpunkt (06a) auf-
grund der i.V. mit dem Bau einer Lichtsignalanlage erforderlichen Einrichtung von Geschwin-
digkeitsbeschrankungen auf V., = 70 km/h im Vorfeld des geplanten Knotenpunktes zu einer
Reduzierung der Verkehrslarmbelastung. Diese Rechenergebnisse zeigen, dass bei Realisie-
rung der im Gebiet SO2 geplanten Bebauung eine erhebliche Minderung der StraBenver-
kehrsidrmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 32/02
erwartet werden kann. Im Planfall werden damit nicht nur die IMMISSIONSGRENZWERTE
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nach § 2 der 16. BImSchV sondern insbesondere auch die um 4 dB(A) niedrigeren ORIEN-
TIERUNGSWERTE (Anhaltswerte fir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN
18005) fir WA-Gebiete sicher eingehalten.

423 Zusammenfassende Bewertung

Im geplanten Geltungsbereich des B-Planes befindet sich das als Altenwohnheim dienende
Christinenstift. Entlang der Hamburger StraBe existieren weitere Wohnbereiche als Mischge-
biete und allgemeine bzw. reine Wohngebiete. Als Erholungsinfrastruktur ist entlang der
BromerstraBe ein regional bedeutsamer Radwanderweg vorhanden. Sidlich des B-
Plangebietes grenzt unmittelbar jenseits der Bromer StraBe das Mohlenmuseum an. Auf-
grund der geringen Qualitdt des Landschaftsbildes im B-Plangebiet und seinem niaheren Um-
feld, ist fOr die naturnahe Erholung nur eine geringe Eignung abzuleiten.

Im Hinblick auf die StraBenverkehrsgerdusche ist festzustellen, dass bereits im Prognose-
Nulliall 2015 an der straBennéchsten, am starksten betroffenen Bebauung die Orientierungs-
werte (DIN 18005) far Mischgebiete (berschritten werden.

Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden zusatzlichen vorhabenbedingten Schallimmissio-
nen konnen die heranzuziehenden IMMISSIONSGRENZWERTE bzw. ORIENTIERUNGS-
WERTE eingehalten werden. Ggf. ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
Notwendigkeit weiterer VermeidungsmaBnahmen zu Gberpriifen. Erhebliche Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

4.3 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

4.3.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

Biotopbestand

Eine kartographische Darstellung des Biotopbestandes enthalt der separate landschaftspfle-
gerische Begleitplan.

Das B-Plangebiet ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Uberwiegend handelt
es sich um Sandacker (AS). Im Sidwestsektor ist eine Flache als sonstiges mesophiles
Grunland, artenarmer (GMZ) kartiert worden. Es wird dominiert von Vorkommen der Arten
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Schwingelarten (Festuca spec.), Sauerampfer (Rumex
acetosa) und Wegerich (Plantago lanceolata). Bereichsweise treten Rasenschmiele (De-
schampsia cespitosa) und Seggenarten (Carex} in den Vordergrund. Hinzu kommen weitere
Arten wie Lysimachia nummuiaria, Achillea ptarmica sowie Juncus- und Ranunculus-Arten,
die vereinzelt oder in kleineren Gruppen in der Flache regelmaBig vorkommen. Weitere klei-
nere Grantandparzellen sind im Nordwestsektor angrenzend an vorhandene Bebauung bzw.
Verkehrswege vorhanden. Es handelt sich um Grinlandeinsaaten (GA). Am Westrand wer-
den einige Hausgarten (PHZ) und Siedlungsgehélze (HSN) vom B-Plangebiet erfasst. Teil-
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weise werden sie nicht oder nur noch sehr wenig genutzt und verbrachen zusehenst. Die
Siedlungsgehdlze werden sehr stark von standortfremden Nadelgehdlzen (Picea) gepragt. In
diesem Bereich befindet sich ein stehendes Kleingewasser. Das Gebiet wird von zwei Ent-
wasserungsgraben (FGR) durchzogen. Ein Graben durchquert von der Bromer StraBe in
Richtung Norden etwa mittig das B-Plangebiet. Er nimmt einen weiteren Graben auf, der am
Nordwestrand von der Hamburger StraBe kommend verlauft. Die Graben sind ca. 1 bis 1,5 m
tief ins Gelande eingeschnitten, verlaufen geradlinig in einem regelmaBigen Trapezprofil und
weisen steile Einschnittsbéschungen auf. Die sehr langsam flieBenden Graben werden haufig
von einem Saum nitrophiler Hochstauden wie Brennnessel (Urtica dioica), Disteln (Cirsium
arvense) und Winden (Convolvuius sepium) begleitet. Uferhochstauden wie MadesuB (Fifi-
pendula ulmaria), Gilbweiderich (Lysimachia vuigaris) und Blutweiderich (Lythrum salicaria)
sind vorherrschend lediglich im sddlichen Abschnitt des Grabens 1 an der Bromer StraBe. Auf
der Wasseroberflache schwimmen haufig Wasserlinsen (Lemna spec.). Vereinzelt sind Rohr-
kolben ( Typha angustifolia) und Bachbunge (Veronica beccabunga) anzutreffen. Wahrend der
Kartierung der Biotoptypen konnten einige Imagines der Libellenarten Libellula quadrimacula-
ta, Aeshna cyanea und Ischnura efegans entlang der Graben beobachtet werden. Es handelt
sich um sehr haufige Arten mit eher geringen Anspriichen an ihre Habitate. Ob die Graben
nur zur Nahrungssuche oder auch zur Eiablage genutzt werden ist nicht festgestellt worden.
Eine Nutzung als Vermehrungsgewasser ist jedoch nicht ausgeschlossen.

Einzelgehdlze oder Gehdlzgruppen (HBE) sind insbesondere an den Grenzen des B-
Plangebietes entlang von Wegen oder Parzellengrenzen zu finden. Es handelt sich um
Baumreihen standortgerechter, einheimischer Arten. Pragende Arten sind Stieleiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Pappel (Populus sepc.) und auch Baumweide (Salix
spec.). Die Hamburger und die Bromer StraBe werden von einer Lindenallee (HBA) gesaumt.
Die Biume erreichen Uberwiegend die Altersklassen 2 (Stammdurchmesser > 20 — 50 cm,
Alter ca. 40 bis 100 Jahre) und 3 (Stammdurchmesser > 50 — 80 cm, Alter Gber 100 Jahre).
Besonders bemerkenswert ist eine freistehende alte Eiche mit der Altersklasse 4 (Stamm-
durchmesser > 80 cm) am Ostrand des B-Plangebietes. Die StraBenbdschungen und Wege-
seitenflichen — auch im Bereich der Alleen - werden in der Regel von ruderalen Grasfluren
trockenwarmer Standorte (URT) eingenommen.

Das Geldnde des Christinenstifts im Siidwestteil des B-Plangebietes ist neben der Bebauung
(X) von parkartigen AuBenanlagen (PAIl) gepragt.

Das Umfeld des B-Plangebietes wird im Westen und Nordwesten von Wohn- und Gewerbe-
bebauung entlang der Hamburger StraBe mit z.T. gréBeren Hausgarten gepragt. Im Siden
liegt jenseits der Bromer StraBe das Miihlenmuseum und der Schlossteich. In &stliche und
nérdliche Richtungen setzen sich die wenig gegliederten Ackerschlage des B-Plangebietes
fort.
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Biotopbewertung

Die Biotope werden nach den Kriterien des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
/19//20/ den Wertstufen | ~ V zugeordnet.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung

Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Der Uberwiegende Teil der Biotope im B-Plangebiet ist den Wertstufen [l und |l zuzuordnen.
Es handelt sich um die groBflachigen Ackerschlage (AS/Il), das mesophile Grinland (GMZ/[11)
sowie um Brache- und Saumstrukturen (URT/IIl, UHM/III). Geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
erlangen die versiegelten Flachen der Bromer StraBe und der Bebauung des Christinenstifts
(X). Weitere Strukturen mit geringer Bedeutung stellen die intensiv gepflegten AuBenanlagen
(PAI) des Christinenstifts, Privatgarten (PHZ), sonstige Gehdlzbestande (HPX) und Griinland-
Einsaaten (GA} am Westrand des B-Plangebietes dar.

Die vorgenannten Biotope sind aufgrund ihrer eher geringen bis mittleren Bedeutung als
Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Hervorzuheben ist die Funktion des Grabensystems als Vernetzungselement innerhalb der
umliegenden intensiv genutzten Ackerfléchen.

Einzelgeholze, Baumgruppen und Baumreihen werden nach der gewéahlten Methodik /19//20/
nicht mit einer Wertstufe belegt. Hinsichtlich ihres Alters und der damit verbundenen Bedeu-
tung im Naturhaushalt und der geringen Regenerationsfahigkeit sind Gehdlzbestinde der
Altersklassen 3 und 4 als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung einzustufen.

Geschitzte Arten und geschiitzte Biotope

Vorkommen von Arten, die nach § 10 Abs. 2 BNatSchG als streng geschiitzte Arten gelten
und somit unter die besonderen Regelungen der §§ 19 Abs. 3 und 42 BNatSchG fallen, sind
nicht bekannt. Es kann jedoch aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur davon ausgegangen
werden, dass verschiedene Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Bedeutung
besitzen in dieser Hinsicht die Gehdlzbestande, die als Randstrukturen nach Insekten abge-
flogen werden. Darlber hinaus kdénnen die vorhandenen Gebaude Funktionen als Tagesver-
steck, Wochenstube und Winterschlafplatz aufweisen. Entsprechende Funktionen sind fiir
den Baumbestand aufgrund fehlender Hohlungen nicht zu erwarten.
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Die besonders geschitzten Arten entstammen der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV, An-
hang A und B der EU ArtSchV sowie dem Anhang IV der FFH-RL. Auch fir diese Arten exis-
tieren keine Nachweise flir das Gebiet. Im Rahmen der Ortsbesichtigungen konnten einige
Imagines verschiedener Libellenarten entlang der Grabensysteme beobachtet werden. Es ist
davon auszugehen, dass sie die Grabenrdnder wie auch andere Randstrukturen (Gehdlzran-
der} als Jagdgebiet nutzen. Eine Nutzung der Graben als Vermehrungsgewésser ist nicht
auszuschlieBen. Dariber hinaus gilt der besondere Artenschutz fiir alle européischen Vogel-
arten. Far die Vogelarten ist aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur mit Intensivnutzung
und erheblichen Vorbelastungen durch straBenverkehrlich bedingte Bewegungsunruhe und
Schallimmissionen nur von Vorkommen allgemein verbreiteter, haufiger und relativ an-
spruchsloser Arten auszugehen.

Nach § 28 NNatG gesetzlich geschitzte Biotope wurden nicht identifiziert.

43.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
bei Durchfilhrung des B-Plans

Eine detaillierte Darstellung des zu erwartenden Eingriffs (nach § 18ff BNatSchG) und des
sich daraus ergebenden Ausgleichsbedarfs sowie eine detailliete Abarbeitung der arten-
schutzrechtlichen Belange enthalt der anliegende landschaftspflegerische Begleitplan.

Biotopinanspruchnahme

Die vom B-Plan erméglichte Flacheninanspruchnahme verursacht folgende erhebliche Beein-
trachtigungen

®  Verlust des mesophilen Griinlandes der Wertstufe 11l im Bereich der Festsetzung des
Sondergebietes SO2 in einem Umfang von 18.785 m2.

®  Verrohrung eines Teils des Paulsumpfgrabens durch die Festsetzung des Sonder-
gebietes SO1 auf einer Lange von ca. 62 m.

®  Beseitigung einiger zum Teil &lterer Gehodlzbestande durch die Festsetzung des
Sondergebietes SO2 sowie durch die Festsetzung einer StraBenverkehrsflache im
Bereich der B 188. Insgesamt ergibt sich ein Verlust von 43 Einzelbdumen.

®  Beseitigung von Ruderalfiuren entlang der B 188 (StraBenseitenflachen) durch die
Festsetzung als StraBenverkehrsftache in einem Umfang von 5.277 m2.

®  Beseitigung eines Gehdlzstreifens siidlich der B 188 durch die Festsetzung als Stra-
Benverkehrsflache in einem Umfang von 1.140 m2 im Bereich der B 188.
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Geschiitzte Arten und Biotope

Fledermause / Libellen

Der weitaus liberwiegende Teil der Randstrukturen im B-Plangebiet bleibt erhalten. Den rela-
tiv geringen Gehélzverlusten steht die wesentlich umfangreichere Neuanpflanzung von Bau-
men innerhalb der festgesetzten Bau- und Grinflichen gegeniber. Hinsichtlich der Funktion
des Gebietes als Jagdhabitat ist durch die Schaffung wesentlich umfangreicherer Randstruk-
turen durch die Planung von einer Verbesserung auszugehen.

Die mégliche Funktion der Grabensysteme als Vermehrungsgewésser verschiedener Libel-
lenarten bleibt durch die Erhaltung der Grabensysteme erhalten.

Avifauna

Fir die zu erwartenden haufigen, ungefahrdeten Arten mit geringen Lebensraumanspriichen
ist zu erwarten, dass die Inanspruchnahme von im Naturraum weitverbreiteten Lebensraumen
nicht zu einer populationsrelevanten Beeintrachtigung der betreffenden Arten flhren wird.

Fir gehdlzbewohnende Arten ist durch die deutliche Zunahme des Gehélzanteils im B-
Plangebiet tendenziell von einer Optimierung der Habitatfunktionen auszugehen.

4.3.3 Zusammenfassende Bewertung

Das B-Plangebiet und sein nidheres Umfeld ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen eher ge-
ringer Biotopwertigkeit gepragt. Mittlere Wertigkeiten erreichen strukturreiche Saumstruktu-
ren. Hochwertige Biotope sind eher untergeordnet mit in die Feldflur eingestreuten Gehélzen
vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen durch das geplante Vorhaben werden durch die Beseitigung und
Beeintrachtigung von Biotopen mittlerer bis hoher Wertigkeit — mesophiles Grinland, Rude-
ralfluren, Entwasserungsgraben, Geholzstreifen — und einiger alterer Einzelbaume erwartet.

Vorkommen von nach dem BNatSchG als streng oder besonders geschitzte Arten sind nicht
auszuschlieBen, werden jedoch nicht erheblich beeintrachtigt. Tendenziell ist eher von einer
Optimierung der Habitatfunktionen fiir einzelne Arten oder Artengruppen auszugehen.

4.4 Schutzgut Boden
4.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Boden hat wesentliche Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt. Im Stoffkreislauf
finden u. a. Filterung, Speicherung, Pufferung und Umwandlung verschiedener Stoffe statt.
Der Boden stellt den Wurzelraum fur die Vegetation sowie den Lebensraum fUr Bodenlebe-
wesen dar. DarUber hinaus ist der Boden Produkiionsgrundlage fur die menschliche Erna-
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hung, ist Siedlungsstandort und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam. (vgl. §
2 BBodSchG)

Die regionalen geologischen Verhdltnisse sind gekennzeichnet durch quartire Lockergestei-
ne unterschiedlicher Machtigkeit. Auf die dlteren Schmelzwassersande des Warthestadials
der Saale-Eiszeit folgen Geschiebelehme der drenthestadialen Grundmorane mit einer Mach-
tigkeit von meist 1 bis 5 m. Im Nordwestsektor des B-Plangebietes entlang der Hamburger
StraBe tritt die Grundmoréane Uberlagert von geringméachtigen Schmelzwassersanden zu Ta-
ge. In den Ubrigen Teilen des B-Plangebietes wird sie von méchtigen fluviatilen Talsanden der
Weichseleiszeit Uberlagert. An der Oberflache stehen geringméachtige Torfauflagen des Holo-
zans an.

Das B-Plangebiet befindet sich in der Bodenregion Geest. Im Uberwiegenden Teil des B-
Plangebietes sind Gley-Podsole verbreitet. Lediglich im Bereich der zu Tage tretenden
Grundmordne (Nordwestsektor) werden entlang der Hamburger StraBe Pseudogley-
Braunerden erfasst.

Die Gley-Podsole weisen unter einer Torfauflage (Niedermoor) humosen, schluffigen Sand
auf. Darunter stehen grobsandig-kiesige Fein- bis Mittelsande an. Die Pseudogley-
Braunerden sind durch grobsandig-kiesige, schluffige Fein- bis Mittelsande Ulber tonigen,
steinigen, kiesigen Schluffen bis Sanden gepragt.

Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotenzial wird far die Gley-Podsole als
gering, fur die Pseudogley-Braunerden als mittel eingestuft. Letztere werden aufgrund ihres
hohen Filter- und Puffervermdgens als schutzwirdige Boden eingestuft. /7/

Bereiche mit besonderen Werten von Béden
fm Rahmen der Bewertung der besonderen Werte von Béden werden nach /21//22/

Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
Naturnahe Béden
Bdden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

Sonstige seltene Bdden

bertcksichtigt.

B-Plan Nr, 36 ,Sozial-



dys, iy

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)

Béden mit besonderen Standortbedingungen sind entweder sehr trockene, sehr nasse, sehr
nahrstoffarme Boden oder Salzbdden des Binnenlandes. Entsprechende Standorteigenschaf-
ten sind im B-Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht vertreten.

Naturnahe Bdden

Als naturnah werden Béden bezeichnet, die zwar geringfigig anthropogen beeinflusst, in ih-
ren Bodeneigenschaften jedoch weitgehend unbeeintréchtigt sind. Bewertungsgrundlage flr
naturnahe Béden sind ein ungestorter Profilaufbau, keine oder nur geringe Entwésserung und
keine neuzeitliche Ackernutzung. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Ackernut-
zung und durch die Entwasserung der grundwasserbeeinflussten Gleye existieren im Gber-
wiegenden Teil des Geltungsbereiches keine Boden mit einem hohen Natirlichkeitsgrad. Ein
hoher Natirlichkeitsgrad weist der Boden im Bereich des mesophilen Griinlandes (GMZ) auf.
Hier existiert ein ungestérter Profilaufbau und eine Entwésserung der hier anstehenden Gley-
Podsole ist zwar nicht auszuschlieBen, jedoch ist diese aufgrund der Feuchtezeiger im Pflan-
zenartenbestand offensichtlich nur geringfigig.

Bdéden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

Zu den Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung gehdren Paldobéden, Leitprofile reprasen-
tativer Boden und Boden-Dauerbeobachtungsflichen. Boden-Dauerbeobachtungsflachen
sind im B-Plangebiet nicht vorhanden /22/.

Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

Es handelt sich um Béden, die aufgrund ihrer historischen Nutzungsform die Kulturgeschichte
des Standortes bzw. der Landschaft widerspiegeln. Entsprechende Bodenauspragungen wie
Plaggenesche, Heidepodsole, Wolbacker, Beete und Beetstrukturen, Terrassenacker oder
Wurten sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige seltene Bdden

Als sonstige seltene Bdden werden alle Bodeneinheiten erfasst, die bezogen auf die landes-
weite bzw. regionale Verbreitung einen sehr geringen Flachenanteil einnehmen. Die im B-
Plangebiet vorkommenden Gley-Podsole und Pseudogley-Braunerden gelten als haufige Bo-
deneinheiten.

—— —
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Vorbelastungen

Nérdlich des bestehenden Christinenstifts grenzt an der Lineburger/Hamburger StraBe ein
Altstandort an das B-Plangebiet an. /30/

4.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durchfithrung des B-Plans

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fir die Béden im Geltungsbereich durch Versiegelung
sowie durch Bodenabtrag-, -auftrag und —umlagerung. Versiegelungen sind in Bereichen mit
Festsetzungen als Bauflachen oder StraBenverkehrsfliche zu erwarten. Bodenabtrag ist
durch den erforderlichen Bodenaushub im Bereich der Regenwasserrickhaltebecken zu be-
ricksichtigen. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes ist die
flaichenhafte Aufhéhung des Gelandes im Bereich der festgesetzten Bauflachen und StraBen-
verkehrsflachen erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich im Einzelnen durch

@®  Versiegelung von Bdden von allgemeiner Bedeutung im Bereich der Festsetzungen
der Sondergebiete SO1 und SO3 sowie der StraBenverkehrsflachen zur inneren Er-
schlieBung und im Bereich der B 188 in einem Umfang von 60.322m?2,

®  Versiegelung und Beeintrachtigung durch Bodenauftrag von Bdden von besonderer
Bedeutung im Bereich der Festsetzungen des Sondergebietes SO2, angrenzender
Grinflachen und im Bereich der Festsetzung der StraBenverkehrsfliche B 188 in ei-
nem Umfang von 18.785 m=2.

Die Bodenumlagerung im Bereich der Festsetzungen als Griunfliche mit Zweckbestimmung
Regenwasserriickhaltung verursacht zundchst erhebliche Auswirkungen auf Boden allgemei-
ner Bedeutung. Durch die gleichzeitige Festsetzung einer Ausfithrung als naturnah gestalte-
tes Erdbecken wird jedoch gewdhrleistet, dass die beeintrachtigten Bereiche der natiirlichen
(Boden-}Entwicklung zur Verfligung stehen und die beeintrachtigten Bodenfunktionen wieder-
hergestellt werden, so dass keine erhebliche Auswirkung verbleibt. Gleiches gilt fir die in den
festgesetzten Baufeldern enthaltenen Grinflachen, die durch Bodenauftrag beeintrachtigt
werden.

Da fir den an das B-Plangebiet angrenzenden Altstandort an der Lineburger/Hamburger
StraBe keine Veranderungen zu erwarten sind, sind auch keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
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443 Zusammenfassende Bewertung

Im B-Plangebiet existieren Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung im Bereich
der Grinlandflache im Stdwestteil des Geltungsbereichs. In den (ibrigen Bereichen existieren
Wert- und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung.

Erhebliche Auswirkungen sind durch Versiegelung sowie Bodenaufirag, -abtrag und -
umlagerung in den festgesetzten Baufeldern und StraBenverkehrsflachen sowohl fir Béden
allgemeiner als auch besonderer Bedeutung zu erwarten. (§ 1a Abs. 2 BauGB/§ 1
BBodSchG)

Bekannte Altablagerungen und Altstandorte werden nicht Gberplant.

4.5 Schutzgut Wasser
451 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das B-Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers Ise-Lockergestein. Es
handelt sich um einen Porengrundwasserleiter aus sandig-kiesigen Lockersedimenten mit
einer Machtigkeit zwischen 11 und 22 m. GroBraumig betrachtet flieBt das Wasser den Vor-
flutern Aller und Ise zu. Fur das B-Plangebiet existiert eine Grundwasserstrémungsrichtung
nach Sidost. Das B-Plangebiet tangiert im Bereich der Hamburger StraBe im Westen das (im
Genehmigungsverfahren befindliche) Wasserschutzgebiet der Wasserwerke Gifhorn. /7/

Die Grundwasseroberfliche liegt im B-Plangebiet bei 50 — 55 m NN. Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt im B-Plangebiet mit 100 bis 175 mm/a im mittleren Bereich /5/. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung wird im Uberwiegenden Teil des B-Plangebietes mit
hoch angegeben. Entlang der Bromer StraBe ist ein ca. 150 — 200 m breiter Gelandestreifen
mit einem geringen Schutzpotenzial dargestellt. /7/

Im B-Plangebiet existieren landwirtschaftliche Entwasserungsgraben. In Nord-Sud-Richtung
verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung, der sog. Paulsumpfgraben. Eine detaillierte Beschreibung
findet sich in Kap. 4.3.1.

Der Vorfluter fir das Gebiet ist der unmittelbar stdlich der Bromer StraBle gelegene Mihlen-
see, der im Hauptschluss an der von Norden kommenden Ise liegt. Die Ise mindet wenig
unterhalb des Mihlensees im Stadigebiet Gifhorn in die Aller. Das B-Plangebiet befindet sich
in einem potenziell hochwassergefahrdeten Gebiet (Gefahrdungsstufe 2: in tiefliegenden Be-
reichen potenziell Uberflutungsgefahrdet, /7/).

Fir das Schutzgut Wasser ist das Wasserschutzgebiet als Wert- und Funktionselement be-
sonderer Bedeutung einzustufen.
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4.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung des B-Plans

Das B-Plangebiet befindet sich weitgehend auBerhalb des Wasserschutzgebietes. Die
Grundwasserstréomung ist nach Siidost und somit vom Wasserschutzgebiet im Westen weg
gerichtet. Innerhalb der Schutzzone sind Uberwiegend Griinflachen, untergeordnet auch Ver-
kehrsflachen vorgesehen. Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes ist nicht zu er-
warten.

Die sanitdren Schmutzwésser werden (ber ein zu errichtendes Rohrnetz dem vorhandenen
Abwassernetz der Stadt Gifhorn zugeleitet. Da die Entwasserung lber den Anschluss an be-
stehende Entsorgungssysteme ordnungsgemaB gewahrleistet ist, sind keine Auswirkungen
auf das Wasserschutzgebiet zu erwarten.

Die Niederschlagsentwéasserung ist durch eine Kombination von Versickerung und Rickhal-
tung mittels Regenriickhaltebecken vorgesehen. Neben dem Niederschlagswasser des Plan-
gebietes muss von dieser zusatzlich die Niederschlagsmenge aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan 32/02 aufgenommen werden. Das von auBerhalb des Plangeltungsbereiches
zuflieBende Regenwasser wird in naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebecken ge-
sammelt und dann gedrosselt in die nachsten Vorfluter abgegeben. Hierfir ist die Nutzung
bestehender landwirtschaftlicher Entwasserungsgraben zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers in die Aller als Vorfluter vorgesehen. Die Abflussmenge der Becken wird so dimensio-
niert, dass die natlrliche Abflussspende des urspringlich unbebauten Gebietes nicht Uber-
schritten wird. Fir die Niederschiagsmengen des Plangebietes ist eine Versickerung im Plan-
gebiet vorgesehen. Hierdurch sind erhebliche Auswirkungen auf das Ise-/Aller-
Gewassersystem als Vorfluter der Entwasserung nicht zu erwarten.

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes ist die flachenhafte Auf-
hohung des Gelandes im Bereich der festgesetzten Bauflichen und Straflenverkehrsflachen
erforderlich. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist bei Verwendung unbelasteten, autochio-
nen Bodenmaterials nicht zu erwarten. Der Nachweis der Unbedenklichkeit des Auftragsma-
terials ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu regein.

Der Nachweis der ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit der geplanten Rickhalte-
anlagen ist im Bauleitplanverfahren durch ein separates hydrologisches Gutachten erfolgt.
Die Grabenverlegung erfordert ein dem Bauleitplanverfahren nachgelagertes wasserrechtli-
ches Genehmigungsverfahren.

453 Zusammenfassende Bewertung

FOr das Schutzgut Wasser ist das Wasserschutzgebiet als Wert- und Funktionselement be-
sonderer Bedeutung einzustufen. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.
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4.6 Schutzgliter Klima / Luft
4.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Klimatische Sltuation

GroBklimatisch betrachtet liegt Gifhorn im Bereich des maritim gepragten Westwindgiirtels
mit kihl-gemaBigten Sommern und méaBig-kalten Wintern. Gelegentlich setzt sich jedoch
auch kontinentaler Einfluss mit langeren Phasen hohen Luftdrucks durch.

Das B-Plangebiet ist dem Freilandklima zuzuordnen. Das Freifandklima ist insbesondere durch
einen ungestorten Temperatur- und Feuchteverlauf gekennzeichnet. Diese Bereiche sind wind-
offen und weisen eine normale Strahlung auf. Besonderes Merkmal ist die Kaltluftentstehung
bei Strahlungswetterlagen. Ein AbflieBen der Kaltluftmassen ist aufgrund der geringen Langs-
neigung von < 1°nicht zu erwarten.

Eine kleinrdumige Differenzierung des Freilandklimas ergibt sich durch die Gehélzbestinde.
Hier ist eine erhéhte Luftfeuchtigkeit sowie eine verringerte Lufttemperatur festzustellen, die
insgesamt ausgleichend auf das Mikroklima wirken.

Lufthygienische Situation

Bezuglich der Beschreibung der lufthygienischen Situation kann auf die Messergebnisse des
landesweiten Lufthygienischen Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN) zuriickgegriffen
werden /25/. LUN erfasst und untersucht die Belastung der Luft durch partikulire und gas-
férmige Stoffe in Niedersachsen durch ein landesweites Messnetz. Da im Raum Gifhorn keine
Messstation liegt, sind Messwerte fir die lokale Situation nicht vorhanden.

Der aktuelle Jahresbericht stellt die landesweite Situation fUr das Jahr 2006 dar. Im Mittel-
punkt der Betrachtung stehen die Schadstoffe Partikel (Feinstaub, PM,g), Stickstoffdioxid
(NOz)und Stickstoffoxide, Schwefeldioxid, Ozon, Benzol und Kohlenmonoxid. Insgesamt sind
vor allem die Schadstoffkomponenten PM;p, Ozon und NO, ndher zu betrachten, da hier kriti-
sche Belastungen im Hinblick auf die geltenden Grenzwerte voriiegen. Bei PM;s und NO, sind
insbesondere die Verkehrsstationen betroffen, da es sich hier um lokale Auspragungen auf
Grund hohen Verkehrsaufkommens in sog. StraBenschluchten handelt. Fir das B-Plangebiet
und sein Umfeld ist eine vergleichbare Situation nicht gegeben, sodass von einer Einhaltung
der geltenden Grenzwerte ausgegangen werden kann. Die Jahresmittelwerte fir Ozon sind in
landlichen Gebieten, aufgrund der geringeren lokalen Immissionen von Ozon abbauenden
Stoffen wie NO, eher héher als in Ballungsgebieten. Somit ist auch fir den Raum Gifhorn von
erhéhten Ozon-Konzentrationen wie in anderen landlichen Gebieten Niedersachsens auszu-
gehen. Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Ozon sind nicht auszuschlieBen. Fir die Ubrigen
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vom LUN erfassten Schadstoffe sind landesweit keine Grenzwertiiberschreitungen ermittelt
worden.

Die lufthygienische Situation kann fir den Raum Gifhorn als eher wenig belastet eingestuft
werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass hinsichtlich der Schutzglter Klima und Luft
ausschlieBlich Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung vorliegen.

46.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft bei Durchfiihrung des B-Plans

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat die Inanspruchnahme von Freilandklimatopen zur
Folge. Sie werden zum einen durch Baukorper und Versiegelungen ersetzt, die zu einer
schnelleren und starkeren Erwarmung der Umgebung fihren kénnen. Zum anderen sind gro-
Be Flachen des B-Plangebietes als Grinflichen mit gréBerem Gehdlzbestand vorgesehen,
die klimatisch ausgleichend wirken werden. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu er-
warten. (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f BNatSchG, § 1 BImSchG)

Eine Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation ist aufgrund der zu erwartenden eher
untergeordneten Emissionen nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf die menschli-
che Gesundheit sind daher nicht zu erwarten.

4.6.3 Zusammenfassende Bewertung

Die klimatische/lufthygienische Bestandsituation weist keine besonderen Wenrt- und Funkii-
onselemente auf. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Landschaft
4.71 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als die &uBere, sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bzw. NNatG sind Wert gebende Kriterien die Eigenart, die Vielfalt und die Schon-
heit von Natur und Landschatft als Lebensgrundliage des Menschen und ails Voraussetzung fir
seine Erholung. Die Erfassung der Landschaft bericksichtigt die Strukturelemente (z.B. Ve-
getationsformen, Relief, Gewasser, Nutzungen) und deren Auspragung. Fir die Betretbarkeit
und den Aufenthalt in der Landschaft werden Wege und andere Infrastrukturelemente erfasst.

Das Relief im Landschaftsraum ist weitgehend eben und nicht wahrnehmbar in Richtung
Nordosten geneigt. Das B-Plangebiet selbst weist eine leichte Muldensituation auf, die kaum
wahrnehmbar ist. Das Gelande weist im Bereich der Hamburger StraBe Hohen um ca. 56
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mNN auf und fallt bis zum in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Graben auf ca. 52 mNN ab.
Ostlich des Grabens steigt das Gelande auf ca. 54 mNN an der Ostgrenze des B-
Plangebietes an.

Das B-Plangebiet ist durch die groBflachige landwirtschaftliche Nutzung der Iseniederung
gepragt. Gliedernde und belebende Landschaftselemente sind in den Randbereichen des
Gebietes insbesondere durch Einzelbaume und Baumreihen vorhanden. Es handelt sich G-
berwiegend um einheimische Gehdlze mittleren bzw. hdheren Alters. Bemerkenswert ist eine
freistehende, alte Eiche am Stdostrand des B-Plangebietes. Durch die deutliche Uberpra-
gung durch die menschliche Nutzung sind natiirlich wirkende Biotoptypen oder —komplexe
stark zurlckgedréangt und die natirliche Eigenentwicklung der Landschaft nur noch einge-
schrankt erlebbar. Als Bereich mit einem héheren Natiirlichkeitsgrad ist der Grinlandkomplex
im Sodwestsektor des Geltungsbereiches aufgrund der extensiven Nutzung und der verein-
zelt eingestreuten Laubbaume einzustufen.

Weitere Bereiche Landschaftsbereiche mit weitgehend natirlich wirkenden Biotoptypen schli-
eBen sich stdlich der Bromer StraBe (B 188) an. Das Gelande des Erholungsschwerpunkies
Mihlenmuseums wird geprégt durch den naturnah gestalteten Mihlensee und seine be-
reichsweise offenen und bereichsweise geholzgepragten Randbereiche. In diese Randberei-
che sind die einzelnen Mihlen als Exponate eingebettet.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes existieren in Form von Schallimmissionen und Bewe-
gungsunruhe durch die relativ stark frequentierten Uberregionalen StraBen (Bromer StraBe,
Hamburger StraBe) am Sid- und Westrand des B-Plangebietes. Dariber hinaus belastet die
fehlende Eingrinung des Gewerbegebietes am Nordrand des B-Plangebietes sowie die eben-
falls dort verlaufende Freileitung (110 kV) das Landschaftsbild.

Das B-Plangebiet ist nicht durch Wege erschlossen, so dass eine Erholungsnutzung nicht
stattfindet. Rad-/FuBwege existieren am westlichen und siidlichen Gebietsrand entlang der
Hamburger und der Bromer StraBe, sowie entlang der Ostgrenze durch einen Feldweg.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ist im B-Plangebiet und seinem ndheren Umfeld vom
Vorhandensein von Wert- und Funktionselementen allgemeiner Bedeutung auszugehen.
Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung liegen in Form der gliedernden und
belebenden Elemente (&ltere Gehdlze) vor.

4.7.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei Durchfiihrung des B-Plans

Die direkte Flacheninanspruchnahme durch das B-Plangebiet verursacht Uberwiegend die
Inanspruchnahme von Wenrt- und Funktionselementen allgemeiner Bedeutung. Erhebliche
Auswirkungen ergeben sich durch die Beseitigung von alteren Einzelbaumen entlang der Bro-
mer StraBe und im Sondergebiet SO 2. Die geplanten Anlagen des Sozial- und Gesundheits-
campus werden aufgrund ihrer an die vorhandene Ortsrandbebauung angepassten Geschos-

B-Plan Nr. 36 ,Sozial- und Gesundheitscampus®, Gifhorn — Umweltbericht



%95

sigkeit (max. 3 Vollgeschosse) und aufgrund der landschaftlichen Einbindung durch die fest-
gesetzten Geholzpflanzungen am Nord- und Ostrand des B-Plangebietes nicht zu einer Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes flhren.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches gewébhrleistet ein bis zu 30 m tiefer Gringiirtel ent-
lang der Nordseite der B 188 eine entsprechende Einbindung in das Stadtbild.

Die Positionierung des Klinikums als Hauptgebdudekomplex im Nordostsektor gewéahrleistet
durch einen ausreichend groBen Absiand von der BundesstraBe 188 und dem sidlich an-
grenzenden Komplex Mihlenmuseum die Einbindung in das stidiebauliche Umfeld. Beein-
trachtigungen der Ortseingangssituation und des Erholungsbereiches Mahlenmuseum wer-
den durch die Wahrung der MaBstablichkeit vermieden.

4.7.3 Zusammenfassende Bewertung

Das B-Plangebiet ist durch die groBflachige landwirtschaftliche Nutzung der Iseniederung
gepragt. Gliedernde und belebende Landschaftselemente sind in den Randbereichen des
Gebietes insbesondere durch Einzelbaume und Baumreihen vorhanden. Eigenart, Vielfalt und
Schénheit von Natur und Landschaft sind hier in eingeschranktem MaB ausgepragt. Erhebli-
che Auswirkungen ergeben sich durch die Beseitigung von alteren Einzelbaumen. Die geplan-
ten Anlagen des Sozial- und Gesundheitscampus fligen sich in das Landschaftsbild ein. (§ 1a
Abs. 3 BauGB/§§ 1 u. 2 BNatSchG)

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.81 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Kulturdenkmale im Sinne
des Gesetzes Baudenkmale, Bodendenkmale und bewegliche Denkmale. Es handelt sich um
bauliche Anlagen, Teile baulicher Anlagen, Griinanlagen, mit dem Boden verbundene oder im
Boden verborgene Sachen, Sachgesamtheiten und Spuren von Sachen, bewegliche Sachen
und Sachgesamtheiten, die von Menschen geschaffen oder bearbeitet wurden oder Auf-
schluss (iber menschliches Leben in vergangener Zeit geben und an deren Erhaliung wegen
ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Bedeutung ein
offentliches Interesse besteht.

Bau- und Bodendenkmaler sind im B-Plangebiet nicht vorhanden. /31/

Als sonstige Sachgiiter im Sinne des UVPG werden raumwirksame korperliche Gegensténde
berlicksichtigt, deren vorzeitiger Veriust durch ein Vorhaben zu umweltrelevanten Folgewir-
kungen bei Abriss und Wiederherstellung fuhrt. Diese Umweltauswirkungen werden durch
den Verbrauch von Ressourcen und Energie sowie durch das Aufkommen von Abfall hervor-
gerufen. [. d. R. handeit es sich um bauliche Anlagen. Auch Flachen mit begrenzter Verflig-
barkeit oder besonderer Eignung (z.B. Rohstofflagerstatten) werden unter sonstigen Sachgii-
tern verstanden.
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Im B-Plangebiet und dessen naheren Umfeld existieren folgende Sachgdter:

® Wohn- und Gewerbebebauung im Bereich der Hamburger StraBe

® Mohlenmuseum, russisch-orthodoxe Kirche und Schloss Gifhorn stdlich der Bromer
StraBe

® Verkehrswege B 188 (Bromer StraBe) und Hamburger StraBe

4.8.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Kuiturgiiter und sonstige Sachgiiter bei
Durchfiihrung des B-Plans

Da keine Kulturgiiter im B-Plangebiet oder seinem naheren Umfeld vorhanden sind, sind
Auswirkungen auszuschlieBen.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches gewdéhrleistet ein bis zu 30 m tiefer Gringurtel ent-
lang der Nordseite der B 188 eine entsprechende Einbindung in das Stadtbild.

Die Positionierung des Klinikums als Hauptgebdudekomplex im Nordostsektor gewahrleistet
durch einen ausreichend groBen Abstand von der BundesstraBe 188 und dem sidlich an-
grenzenden Komplex Miihlenmuseum die Einbindung in das stadtebauliche Umfeld. Beein-
trachtigungen des Muhlenmuseums werden durch die Wahrung der Maistablichkeit vermie-
den.

Hinsichtlich der sonstigen Sachgiter sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten.
483 Zusammenfassende Bewertung

Kulturgdter sind im B-Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden. Es werden keine
Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter erwartet. (§ 1 DSchG)

4.9 Wechselwirkungen
4.9.1 Beschreibung

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist als Ausdruck eines ganzheitlich-okosystemaren Umweltbegriffs zu verstehen. Wechselwir-
kungen stehen dabei fur die Dynamik (Prozesshaftigkeit des Naturhaushalts). Sie charakteri-
sieren die Stoff- und Energieflisse zwischen den Bestandteilen des Gesamtisystems. Der
Begriff nimmt Bezug auf alle Schutzgiiter.

Wechselwirkungen sind die zwischen den verschiedenen Schutzgiitern aufiretenden Wirkungs-
zusammenhénge und Abhangigkeiten. So bildet die Kombination der Standortfaktoren Boden
und Grundwasser mit den klimatischen Standortverhaltnissen die Voraussetzung flir die Ansied-
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lung von Pflanzen und Tieren. Die generelle Abhangigkeit von diesen abiotischen Standortbe-
dingungen fihrt dazu, dass eine fachlich korrekte Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen schutzgutlbergreifende Wechselwirkungen einbezieht. Wechselwirkungen innerhalb der
Schutzgiiter (Beispiel: faunistische Beziige zwischen Teillebensraumen} sind als definitorische
Bestandteile der Schutzgliter anzusehen. Daraus wird deutlich, dass Wechselwirkungen nicht
als zusatzliches Schutzgut zu betrachten sind.

4.9.2 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei
Durchfithrung des B-Plans

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter getrennt dargestellt. Dariiber hinaus wurden auch indirekte, erst uber
Wirkungsketten entstehende Auswirkungen beriicksichtigt. Beispielhaft sei hier die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung aufgrund von Bodenversiegelungen genannt. Weitere {iber
das bereits dargestellte MaB hinausgehende Wirkungsketten mit relevanten Auswirkungen
konnten nicht ermittelt werden.

Die gesonderte Darstellung der schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen ist sinnvoll in den
Fallen, wenn die Gesamtcharakteristik, Bedeutung und auch die spezifische Empfindlichkeit
eines Raumes malBgeblich von intensiven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern be-

stimmt wird. Im vorliegenden Fal! ist aufgrund der Gebietscharakteristik nicht von entsprechen-
den Verhéltnissen auszugehen.

4.9.3 Zusammenfassende Bewertung

Besondere Wechselwirkungen und erhebliche Auswirkungen, die Uber das bereits in den
schutzgutbezogenen Kapiteln dargstellte MaB hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

4.10 Schutzgebiete
4.10.1 Darstellung der Schutzgebiete

Schutzgebiete nach NNatSchG

Schutzgebiete nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz kénnen Naturschutzgebiete
(§ 24), Landschaftsschutzgebiete (§ 26), Naturdenkmale (§ 27), Geschitzte Landschaftsbe-
standteile (§ 28), Naturparke (§ 34) und das europaische dkologische Netz NATURA 2000 (§
34a) sein.

Im B-Plangebiet befinden sich keine der genannten Schutzgebiete. Im Umfeld des B-
Plangebietes befinden sich als nachstgelegene Schutzgebiete /1/:
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9 Landschaftsschutzgebiet Ostheide (GF023) ca. 200 m ostlich des B-Plangebietes. Es
umfasst die Ise-Niederung und den ostlich anschlieBenden Forst Dragen.

® Landschaftsschutzgebiet Allertal (GF005) ca. 100 m s(idlich des B-Plangebietes. Es um-
fasst das Ise- und Allertal sGdlich des Miihlenmuseums und den Schlossteich

® Naturdenkmalfliche (GF306) ca. 400 m siidlich des B-Plangebietes. Die Flache umfasst
das Schloss Gifhorn und den umgebenden Schlosspark. Schutzgegenstand ist der ge-
samte Baumbestand.

@ NATURA2000-Gebiet DE 3229-331 /se mit Nebenbédchen (Nr. 292) ca. 350 m 6stlich
des B-Plangebietes. Detaillierte Informationen zum Schutzgebiet enthalt die separate
FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung.

® NATURA2000-Gebiet DE 3021-301 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (Nr.
90) ca. 800 m shdlich des B-Plangebietes. Detaillierte Informationen zum Schutzgebiet
enthalt die separate FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung.

Schutzgebiete nach § 19 WHG

Das B-Plangebiet tangiert an der Westgrenze das — im Genehmigungsverfahren befindliche -
Wasserschutzgebiet Githorn der Wasserwerke Gifhorn. /7/

4.10.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete bei Durchfiihrung des B-Plans

Schutzgebiete nach NNatSchG

Die Prognose der mdéglichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der NATURA 2000-
Schutzgebiete (zugleich der flaichengleichen Landschaftsschutzgebiete} im Einwirkungsbe-
reich hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Durchfuhrung einer FFH-Vertréaglichkeitsprifung ist im vorliegenden Fall nicht erforder-
lich.

Eine Flacheninanspruchnahme von Schutzgebieten erfolgt nicht.

Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen sind nicht zu erwarten. Im Einzelnen ist Folgen-
des anzufihren:
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® Die Versickerung im B-Plangebiet und die Einleitung der Niederschlagswasser in das
Ise-/Aller-Gewassersystem vermeidet eine vorhabenbedingte Verringerung der Wasser-
fihrung.

@ Die Abflussmenge der Rickhaltebecken wird so dimensioniert, dass die natirliche Ab-
flussspende des urspringlich unbebauten Gebietes nicht dberschritten wird.

® Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen kénnen aufgrund der ermittelten relativ
geringen Pegelerhéhungen ausgeschiossen werden.

Naheres ist der separaten FFH-Vorprifungsunterlage zu entnehmen.

Schutzgebiete nach § 19 WHG

Das B-Plangebiet befindet sich weitgehend auBerhalb des Wasserschutzgebietes. Die
Grundwasserstromung ist nach Sudost und somit vom Wasserschutzgebiet im Westen weg
gerichtet. Innerhalb der Schutzzone sind Uberwiegend Granflachen, untergeordnet auch Bau-
und Verkehrsfidchen vorgesehen. Eine Beeintrdchtigung des Wasserschutzgebietes ist nicht
Zu erwarten.

Die sanitdren Schmutzwasser werden (iber ein zu errichtendes Rohrnetz dem vorhandenen
Abwassernetz der Stadt Gifhorn zugeleitet. Da die Entwasserung uber den Anschluss an be-
stehende Entsorgungssysteme ordnungsgemal gewahrleistet ist, sind keine Auswirkungen
auf das Wasserschutzgebiet zu erwarten.

4.11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
B-Plans (Status quo)

Unter der Voraussetzung, dass die geplante Nutzung durch den Bebauungsplan nicht reali-
siert wird, ist davon auszugehen, dass im Bebauungsplangebiet der aktuelle Zustand weiter-
hin Bestand haben wird. Da keine anderweitigen Planungen zur Nutzung des Bereiches exis-
tieren und auch fir die Zukunft nicht prognostiziert werden kdnnen, ist von einer Fortfihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung ohne relevante Anderungen fiir die Schutzgiiter auszuge-
hen.

5 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Darlegung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation der Umweltpriifung durch den Umweltbe-
richt. Die in Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen sind bereits unter der Voraussetzung be-
wertet worden, dass diese MaBnahmen umgesetzt werden.
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Planerische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bereits in den B-Plan integriert
worden. Sie sind das Ergebnis des planerischen Willens der Stadt Gifhorn, die Belange der
Umwelt zu beriicksichtigen, und des Abwagungsprozesses im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren der Behérden und der Offentlichkeit.

51 Planoptimierung wahrend der Aufstellung des B-Plans

Die folgenden aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind im B-Plan fest-
gesetzt.

Schuizqut Mensch

Die zweiseitige verkehrliche Anbindung des B-Plangebietes an den &rtlichen Verkehr sowohl
an der Hamburger als auch an der Bromer SiraBe vermindert die Verkehrsbelastung gegen-
lber einer nur einseitigen Anbindung.

Schutzalter Tiere und Pflanzen

Uber die griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB werden aber Pflanzbindungen
im Geltungsbereich und Festlegungen der Artenzusammensetzung und Qualitdten Biotope,
wenn auch nur mit eingeschrankten Lebensraumfunktionen, geschaffen. Auch diese MaB-
nahmen sind als MinderungsmafBnahmen zu verstehen.

Bei der Planung wurde der Geholzbestand soweit méglich geschont. Sowohl die Lage des
Hubschrauberlandeplatzes und seiner gehdlzfrei zu haltenden Anflugsektoren als auch der
dbrigen baulichen Anlagen wurde so optimiert, dass die zu beseitigenden Gehdlze auf ein
MindestmaB reduziert wurden. Altere Einzelbdume und Baumreihen wurden als zu erhaltende
Baume im B-Plan festgesetzt.

Schutzqgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft

Die Versickerung im B-Plangebiet und die Einleitung der Niederschlagswasser in das Ise-
/Aller-Gewassersystem vermeidet eine vorhabenbedingte Verringerung der Wasserfiihrung.

Die Abflussmenge der Rickhaltebecken wird so dimensioniert, dass die natirliche Abfluss-
spende des urspriinglich unbebauten Gebietes nicht Uberschritten wird. Eine nachteilige Be-
einflussung der Wasserfihrung der nachgeschalteten Vorfluter wird somit vermieden.

Es wurde flr das Sondergebiet 1 eine verringerte Grundflachenzahl von 0,4 (gegeniiber mag-
lichen 0,8) festgesetzt und somit die Flachenversiegelung minimiert.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Entwasserungsgraben bleiben durch Integration in das
Entwasserungskonzept erhalten. Sie werden durch z.T. naturnahe Umgestaltung &kologisch
und gestalterisch aufgewertet.
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Die Regenrickhaltebecken werden als naturnah gestaltete Erdbecken ausgefihrt. Die in An-
spruch genommenen Flachen stehen somit der natirlichen (Boden-)Entwickiung zur VerfG-
gung und die beeintrachtigten Bodenfunktionen werden wiederhergestellt. Hierdurch wird
vermieden, dass erhebliche Auswirkung auf den Boden verbleiben.

Die Anpflanzung lockerer, durchblickbarer Gehdlzflichen zur freien Landschaft entlang der
nordlichen und éstlichen AuBengrenze des B-Plangebietes gewahrleistet die Einbindung des
Gebietes in die umgebende Landschaft. Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches gewéhrleis-
tet ein bis zu 30 m tiefer Griingirtel entlang der Nordseite der B 188 eine entsprechende Ein-
bindung in das Stadtbild.

Die Positionierung des Klinikums als Hauptigebaudekomplex im Nordostsekior gewahrleistet
durch einen ausreichend groBen Abstand von 150 m von der BundesstraBe 188 und dem
stdlich angrenzenden Komplex Mihlenmuseum die Einbindung in das stddtebauliche Umfeld.
Beeintrachtigungen der Ortseingangssituation und des Erholungsbereiches Muhlenmuseum
werden durch die Wahrung der MaBstablichkeit vermieden.

Der Geholzbestand im B-Plangebiet konnte weitgehend erhalten werden. Lediglich einige
Einzelgehdlze zur Gewahrleistung der Freihaltezonen fir den Hubschrauberlandeplatz, im
Bereich des SO2-Gebietes (Erweiterung Christinenstift) und zur Gewahrleistung der Anbin-
dung an die B 188 sind unvermeidbar. Gliedernde und belebende Landschaftselemente (alte-
re EinzelbAume und Baumreihen) wurden als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Teilbereiche der Flachdacher im Sondergebiet 1 sollen eine extensive Dachbegrinung erhal-
ten. Dachbegrinungen bewirken eine Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf. Die
Reduzierung der Aufheizung von Dachflachen tragt zur Dampfung der im unmittelbaren Umfeld
bioklimatisch belastend wirkenden Temperaturerhdhung bei. Dazu kommen noch bauphysikali-
sche Vorteile. Im Sommer sind Dachbegrinungen fir darunter liegende Rdume insgesamt eine
wirksame MaBnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es durch die Vege-
tation und das Dachsubstrat zu einer erhdhten Warmedammung uns somit zu einer positiven
Wirkung auf die Energiebilanz. Ein groBer Teil der Niederschlage wird von Dachbegrinungen
durch Verdampfung wieder an die Stadtluft abgegeben und tragt somit entscheidend zur Redu-
zierung des Feuchtemangels der oberflaichenversiegelten Stadt bei.

5.2 Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in
nachgelagerten Verfahren

Die folgenden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden nicht direkt durch die Fest-
setzungsmaoglichkeiten nach § 9 BauGB abgedeckt. Sie sind als MaBnahmenempfehlungen
fiir das nachgelagerte Zulassungs- bzw. Genehmigungsverfahren (Baugenehmigung nach
Landesbavordnung) zu verstehen und sind dort auch in den entsprechenden Antragen der
Vorhabenstrager zu konkretisieren.

Githorn ~ Umwelbériél
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Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt/Landschaft

Baugenehmigungsverfahren

Fir die zu erhaltenden Baume sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" Auflagen zum Schutz vor Beschadigungen zu
erteilen. Insbesondere sind folgende Bestimmungen der DIN 18920 beachtlich:

®  Schutz gegen mechanische Schaden (Kap. 4.6)

®  Schutz des Wurzelbereichs bei Bodenauftrag/Bodenabtrag (Kap. 4.8/4.9)

®  Schutz des Wurzelbereichs beim Aushub von Griben und Baugruben (Kap. 4.10)
®  Schutz des Wurzelbereichs bei Grindungen fir freistehende Bauteile (Kap. 4.11)
®  Schutz des Wurzelbereichs bei befristeter Belastung (Kap. 4.12)

@  Schutz bei befristeter Grundwasserabsenkung {4.13)

@  Schutz des Wurzelbereichs bei Belagen (Kap. 4.14)

Umristung des Beregnungsbrunnens an der Ostgrenze des B-Plangebietes soweit es zur
Gewdhrleistung einer schalltechnischen Vereinbarkeit mit der geplanten Nutzung des B-
Plangebietes erforderlich ist.

Umsetzung weiterer MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinflissen (Schallim-
missionen) soweit sich deren Notwendigkeit ergibt.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Baugenehmigungsverfahren

Wahrend der BaumaBnahmen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz des Bodens zu
beachten (BauGB § 202, BBodSchV § 12).

Oberboden ist gemaB DIN 18915 fachgerecht abzutragen und wieder einzubauen. Oberbo-
den ist von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Flachen abzutra-
gen. Bei Umgang mit Boden hat der Abtrag, die Lagerung sowie der Wiedereinbau getrennt
nach Ober- und Unterboden zu erfolgen. Zum Schutz des Bodens bei einer Zwischenlage-
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rung sind Bodenmieten zu errichten und ggf. als Erosionsschutz zu begrinen. Bodenmieten
sollen nicht befahren werden.

Nachweis der Unbedenklichkeit des Auftragsmaterials fir die flichenhaften Gelandeaufhd-
hungen.

Wasserrechtliche Genehmigungsverfahren

Der Nachweis der ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit der geplanten Riuckhalte-
anlagen ist in einem separaten, dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

5.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie die Herleitung und
Darstellung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im anliegenden landschaftspilegerischen Be-
gleitplan.

Zielsetzung war die vorrangige Realisierung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen inner-
halb des B-Plangebietes. Folgende MaBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft:

@ Als Ausgleich fiir Eingriffe in den Boden erfolgen in vier Teilflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Flachen 1-3). An der Ost- und der Nordgrenze
sowie im Nordwestteil des B-Plangebietes wird die Umwandlung von intensiv genutzten
Ackerflachen in Extensivgriinland mit lockerem Gehdlzbestand geplant. Die Bepflan-
zung erfolgt mit einheimischen Gehélzarten. Darliber hinaus ist auf einer Teilfliche (Nr.
4) an der Siidostgrenze des Geltungsbereiches die Umwandlung von intensiv genutzten
Ackerflachen in Extensivgrinland geplant.

® Der Ausgleich fir den Verlust von Einzelgehdlzen wird durch die griinordnerischen
Festsetzungen innerhalb der festgesetzten Bauflachen erfiillt.

@ Der verbleibende Rest des Ausgleichsbedarfs wird durch eine auBerhalb des Geltungs-
bereiches liegende MaBnahmenflache auf dem Gebiet der Gemeinde Wesendorf erfiillt.
Hier wird ein Gehdlzstreifen angelegt sowie eine Weihnachtsbaumkultur und Ackerland
in Sandmagerrasen/mageres mesophiles Grinland umgewandelt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit durch MaBnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches sowie durch eine externe AusgleichsmaBnahme vollstdndig aus-
geglichen.




6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Baugesetzbuch fordert die Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmadglichkeiten (sog. ,Alternativenprifung”}, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind. Bereits durch den Gesetzeswortlaut
wird dabei betont, dass diese Prifung sich nur auf die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten und die damit verniinftigen Varianten beziehen soll. Der Hinweis auf
die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zudem, dass es sich
dabei in der Praxis um anderweitige Losungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Plangebietes handeln wird und nicht grundsatzlich
andere Planungen in Erwagung gezogen werden missen (vgl. EAG Bau).

Eine sachgerechte Alternativenpriifung kann sich auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht
mehr auf die groBraumigen Lagealternativen des Plangebietes beziehen. Alternativen sind
vielmehr nur im engeren Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu betrach-
ten.

Dabei sind folgende Prifgegenstande bei der Bewertung von Alternativen moglich:

@ Ausdehnung der baulichen Grenze in Beziehung zu angrenzenden schutzwirdigen
bzw. empfindlichen Bereichen;

® Lage und Art der verkehrlichen ErschlieBung
® Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

® Art der Bebauung (verdichtete Bauweise - Erhdhung der GRZ / Reduzierung der Ho-
he der Bauwerke)

Die Moglichkeiten alternativer Gestaltungs- und Festsetzungsmdglichkeiten wurden umfas-
send geprift. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter wurden unter Berlicksichtigung der Pla-
nungsziele weitgehend minimiert (vgl. Kap. 5.2).

7 MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN DER
UMWELTPRUFUNG, TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE
KENNTNISSE

71 Darstellung der Verfahren und Methoden im Rahmen der Sondergutachten

und Geldndeerhebungen
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7.1.1 Schallimmissionsprognose

Zur Bericksichtigung der zu erwartenden Gerauschemissionen und —immissionen durch die
geplante Bebauung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt /33/.

Im Rahmen stadtebaulicher Planungen erfolgen die Berechnungen von ,Gewerbelarmimmis-
sionen” i.d.R. Frequenz-unabhangig nach dem alternativen Verfahren gemaB Nr. 7.3.2 der
1ISO 9613-2, da bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Angaben Uber die Frequenzspekt-
ren maBgebender Emittenten Ublicherweise nicht vorliegen (typisierende Betrachtung, abs-
trakter Planfall). Da im vorliegenden Fall die Gerduschemissionen der Pegelbestimmenden
Quellen (Hubschrauber, Pkw-Parkplaize, Ladezonen...) bekannt sind und unter Beachtung
der dem geplanten Sondergebiet zugewiesenen Zweckbestimmung auch bei einer Betrach-
tung des abstrakten Planfalls hiervon nicht nennenswert abweichen werden, erfolgt die Be-
rechnung des Nutzungsbeispiels nach dem auch im Einzelgenehmigungsverfahren zu beach-
tenden frequenzabhangigen Verfahren der DIN ISO 9613-2 (frequenzabhéngige Berechnung,
TA Larm - Regelfall), d.h. die fir die einzelnen Vorgange typischen Frequenzspektren sind
Grundlage der Ausbreitungsrechnung. Dabei wird der Bodeneffekt durch ,schallharte” Ober-
flachen im Bereich von Stellplatzen, Fahrgassen und Ladehdfen berlicksichtigt.

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach

¢ Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung" - Runderlass des Nie-
derséchsischen Sozialministers vom 10.02.1983

* DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur
die Planung”, Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin

* Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.98 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt 1998, Nr. 26, Seite 503 ff).

« DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-
fahren

e Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 Schallschutz im Stidtebau -
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

s 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 Bundesgesetzblatt, Jahr-
gang 1990, S. 1036 — 1052
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Bei der Ausbreitungsrechnung werden zugrunde gelegt:

* DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien, Teil 2: Aligemeines Berechnungsverfahren

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-90) Bundesminister fiir Verkehr, April
1990

7.1.2 Biotopkartierung und -bewertung/Ableitung von AusgleichsmafBnahmen

Primérerfassungen im Gelande wurden fir das Schutzgut Biotope durchgefiihrt. Es erfolgte
eine aktuelle Biotoptypenkartierung gemaB dem Kartierschiiissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen; Stand Marz 2004 /27/. Der Erhebungsraum stellt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dar.

Im Zuge der Biotopkartierung erfolgte darlber hinaus die |dentifizierung ggf. vorhandener
gesetzlich geschuitzter Biotope geman § 28a NNatG.

Die Biotope werden nach den Kriterien des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie /26/
den Wertstufen | — V zugeordnet. Diese ermdglichen eine rechnerische Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs.

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung

Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Fir die Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes erfolgt
die Ableitung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen nach der Methode ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung® des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie (1994) /19/
unter Berlcksichtigung der Aktualisierung aus dem Jahr 2006 /20/.

Hinsichtlich der Bodenversiegelung werden die Kompensationsgrundsatze angewandt, die
auch bei landwirtschaitlichen Bauten und Radwegen gelten, d.h. das Verhéltnis zwischen
versiegelter Flache und Kompensationsflache sollte 1:1 bei Béden mit besonderer Bedeutung
und 1:0,5 bei den Ubrigen Béden unabhéngig von der Art der Versieglung betrachtet werden.
Die Kompensation fir den Verlust der Bodenfunktionen erfolgt separat und ist nicht auf die
Kompensation anderer Naturhaushaltsfunktionen anrechenbar. /20/
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7.2 Technische Licken und fehlende Kenntnisse im Hinblick auf nachgelagerte
Verfahren (Abschichtung)

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse lassen sich auf zwei Griinde zurickfiihren:

® Auswirkungen des Bebauungsplans sind tatséchlich unvorhersehbar und auf Grund feh-
lender vergleichbarer Untersuchungen nicht oder nur sehr schwer prognostizierbar.

Diese Auswirkungen werden im Rahmen von UberwachungsmaBnahmen (Monitoring,
vgl. Kap. 8) tUberprift.

@ Auswirkungen des Bebauungsplans lassen sich aufgrund des mangelnden Konkretisie-
rungsgrades der Planungsebene nicht abschlieBend beurteilen.

Auswirkungen, die im vorliegenden Umweltbericht nicht abschlieBend geklart werden kdnnen,
missen in nachgelagerten Verfahren wie im Rahmen der Baugenehmigungen nach Landes-
bauordnung oder wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren geklart werden.

Im Einzelnen sind folgende Aspekte anzufihren:

@ Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren: Nachweis der hydraulischen Leistungsfa-
higkeit der Regenriickhalteeinrichtungen zur Gewahrleistung eines gedrosselten Abflus-
ses in die Vorfluter, der deren Leistungsfahigkeit nicht beeintrachtigt.

@® Baugenehmigungsverfahren: Nachweis der Gewahrleistung der zukinftigen Nutzbarkeit
des Beregnungsbrunnens an der Ostgrenze des B-Plangebietes und seiner schalltechni-
schen Vereinbarkeit mit der geplanten Nutzung des B-Plangebietes.

® Baugenehmigungsverfahren: Klarung der Notwendigkeit weiterer MaBnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinftiissen {Schallimmissionen).

8 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG UNVORHERZUSEHENDER,
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfilhrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum § 4 ¢ Satz 1 BauGB (EAG-Bau) sind Auswirkungen unvorgesehen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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Um den Auiwand der Gemeinde mdoglichst gering zu halten, ist es angeraten, Monitoring -
MaBnahmen sinnvoll und Ziel gerichtet einzusetzen. Die unmittelbaren und ohne Prognose-
unsicherheit festgestellten erheblichen Auswirkungen, wie z.B. die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch Versiegelung, werden sinnvoller Weise nicht einem Monitoring unter-
zogen.

Grundsatz der Planung jeder Uberwachung ist die méglichst effektive Nutzung bestehender
Uberwachungsmechanismen. Diese Uberwachungsmechanismen liegen in der Regel in der
Zustandigkeit der Fachbehérden.

Fdr einen GroBteil der potenziell zu iiberwachenden Umweltauswirkungen liegen bereits ge-
setzlich verankerte Uberwachungssysteme mit entsprechender Verpflichtung zur Ergreifung
von AbhilfemaBnahmen beim Auftreten von erheblichen Umweltauswirkungen vor.

Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Durchfiihrung der Uber-
wachungen zustandigen Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Stadt Gifhorn wird beim Auf-
treten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden und
aus der Bevdlkerung angemessene zusatzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

Die einschlégigen Fachgesetze nennen anlassgebundene Uberwachungserfordernisse:

* Mitteilungspflicht von Bodenverunreinigungen nach § 15 BBodSchG und §§ 2 und 4
LBodSchG; Sanierungspilicht nach § 4 BBodSchG

e Anzeige- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15f
DSchG.

Weitere fachgesetzlich vorgeschriebene Uberwachungsmechanismen sind:

¢ Berichtspflicht nach Art. 17 EU-Richtlinie 92/43/EWG "Fauna, Flora Habitat" (iber den Zu-
stand der FFH- und europaischen Vogelschutzgebiete

» Uberwachung des Zustands des Oberflichengewéssers, des Zustands des Grundwassers
und der Schutzgebiete nach § 8 EU-Richtlinie 2000/60/EG ,Wasser-Rahmen-Richtlinie”

» Uberwachung der Luftqualitit nach § 44 BImSchG; Aufstellung von Luftreinhalteplanen
nach § 47 BImSchG zur dauerhaften Verminderung der Luftverunreinigungen

Das Monitoring in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 36 beschrankt sich daher auf folgende
Sachverhalte:

 Uberwachung der Durchfiihrung von Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)} erstmalig bei Bavabnahme und danach alle 5 — 10
Jahre.

B-Plan Nr. 38, ,Sozial- und Gesundheitscampus®, Githorn — Umweltbericht T




» {berwachung der Einhaltung der die Versiegelung betreffenden Festsetzungen erstmalig
bei Bauabnahme und danach alle 5 — 10 Jahre.

+ Gerduschimmissionsmonitoring: Anhaltspunkte fir eine mogliche erhebliche Umweltaus-
wirkung durch Larmimmissionen konnen im vorliegenden Fall den in 5-Jahres-Intervallen
durchgefuhrten landesweiten Verkehrszahlungen entnommen werden. Weichen die erho-
benen Daten zukinftiger Verkehrszdhlungen deutlich von den Prognosen innerhalb des
Aufstellungsverfahrens ab, werden von der Stadt weitere MaBnahmen, wie die Ermittlung
der tatsachlichen Larmbelastung, vorgenommen.

9 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTRELEVANTEN ERGEBNISSE
DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die nachfolgende Ubersicht der Einwande und Hinweise zu Umweltauswirkungen im Rahmen
der Beteiligung erméglicht eine nachvollziehbare Dokumentation der abwagungsrelevanten
Sachverhalte.

Ferner dient die Dokumentation der Qualitatssicherung, da die Entscheidungen der Gemein-
de und die Art der Beriicksichtigung von Umweltauswirkungen zusammenfassend erkennbar
wird.

Nach jedem dokumentierten Hinweis erfolgt eine Darlegung und Bewertung, inwieweit und in
welcher Art die Anregung in die Planung Eingang gefunden hat (Kursiv).

9.1 Frihzeitige Beteiligung der Trager éffenticher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken geduBert sowie keine Anregun-
gen und Hinweise gegeben:

® Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéafisbereich
Wolfenbdiittel, Schreiben vom 14.07.2008 (nur 102. Anderung des Flichennut-
zungsplans)

Wehrbereichsverwaltung Nord, Schreiben vom 07.07.2008

LSW Netz GmbH, Schreiben vom 07.07.2008

RWE Dea AG, Schreiben vom 02.07.2008

Bundespolizeidirektion Hannover, Schreiben vom 02.07.2008

Samtgemeinde Brome, Schreiben vom 15.07.2008

Wasserverband Gifhorn, Schreiben vom 26.06.2008 (nur Bebauungsplan Nr. 36)

Handwerkskammer Lineburg-Stade, Schreiben vom 24.06.2008
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Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hannover, Schreiben vom 24.06.2008 (nur
Bebauungsplan Nr. 36}

E.ON Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 16.06.2008

Bundespolizei-Fliegerstaffel Fuhlendorf, Stiitzpunkt Gifhorn, Schreiben vom
17.06.2008

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.06.2008
Stadt Wittingen, Schreiben vom 19.06.2008

Niedersidchsisches Forstamt Danndorf, Stellungnahme vom 23.06.2008

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine kleinere Waldflache, die in der
Waldfunktionskarte als Klima- und Larmschutzwald ausgewiesen ist. Dieser Wald
ist den Planunterlagen nach als Grinfliche in das Planungskonzept integriert.
Hier ware ein zusétzlicher Hinweis in den Planunterlagen zu begriiBen, der den
Erhalt der vorhandenen Waldbestockung dokumentiert.

Die betreffende Flache wird im B-Plan als Flache fir Wald festgesetzt. Diese
Festsetzung impliziert die Erhaltung der vorhandenen Waldbestockung.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wire zu beachten, dass ein ausreichender
Sicherheitsabstand zwischen Wald und Bebauung als baufreie Zone eingehalten
wird. Dieses dient vor allem der Gefahrenabwehr vor umfallenden Baume im Sin-
ne des Niedersachsischen Gefahrenabwehrgesetzes und der Niedersachsischen
Bauordnung. Dieser Abstand soll mindestens den Fallbereich eines ausgewach-
senen Baumes zuzlglich einer Sicherheitszone umfassen; hierflir ware unter den
hiesigen Bedingungen von etwa 25 m auszugehen.

Die Hinweis wird im B-Plan (ber eine aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2
BauGB definiert.

Landkreis Gifthorn, Stellungnahme vom 17.07.2008

Untere Wasserbehoérde

® Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Siid-Richtung ein Gewdsser lll. Ordnung,

der sog. Paulsumpfgraben. Dieser Graben soll erhalten werden. GemaB der
Schau- und Unterhaltungsordnung flr Gewasser |ll. Ordnung ist beidseitig des
Gewassers ein 5 m breiter Streifen fir die Gewasserunterhaltung ein- und freizu-
halten, um auch die zukiinftige Unterhaltung des Grabens mit Rdumfahrzeugen
gewdhrleisten zu kdnnen.

izial- und Gesundheitscampus®, Gifhorn — Umweltbericht.
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Entflang des betreffenden Gewdssers wird einseitig ein 5 m breiter Gewdsser-
randstreifen festgesetzt. Hierdurch wird die Unterhaltungsmdglichkeit gewéahrleis-
tet.

@ Wie ebenfalis in der Begrindung dargestellt wurde, war im nunmehr iberplanten
Gebiet urspringlich die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, wel-
ches die Wassermengen aus dem Paulsumpfgraben und die bisher ungedrossel-
ten Niederschlagswassermengen aus dem Einzugsgebiet des Laagegrabens auf-
nehmen und zuriickhalten sollte. Diese Aufgabe muss das neu konzipierte Regen-
rickhaltebecken im B-Plangebiet zusatzlich erfillen.

Fir die Erstellung der Rickhaltebecken und der Einleitung von Niederschlags-
wasser in den Paulsumpfgraben sind wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich. Es ist sinnvoll die Entwasserung des Sozial- und Gesundheitscampus und die
Regenrickhaltung aus dem Einzugsgebiet des Laagegrabens durch ein Ingeni-
eurbiiro planen zu lassen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen dass es erforderlich ist die
Leistungsféhigkeit des Paulsumpfgrabens hydraulisch nachzuweisen.

Durch ein Ingenieurbiiro wird eine Entwédsserungsplanung erstellt, die beriicksich-
tigt, dass das konzipierte Regenriickhaltebecken die Aufgaben der ursprtinglich
geplanten Anlage erfillt. Der hydraulische Nachweis wird im wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren erbracht.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde

® Aus Grinden des Artenschutzes sind avifaunistische Untersuchungen erforder-
lich. Weiter ist darzulegen, welche Auswirkungen die Planung fir den Lebens-
raum von Fledermausen hat.

Die Auswirkungen auf die Avifauna und die Fledermausfauna sind im Umweltbe-
richt und im landschaftspflegerischen Begleitplan dargestelft. Hinsichtlich der ge-
forderten avifaunistischen Untersuchungen erfolgte eine Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde dahingehend, dass die Abarbeitung der artenschutz-
rechtlichen Belange auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und einer Poten-
zialanalyse (Ableitung des zu erwartenden Artenspektrums aufgrund der Natur-
ausstattung des Plangebieles) erfolgen soll. Primérerfassungen sind nicht erfor-
derfich. {(Aktennotiz vom 22.07.2008) .
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Untere Abfallbehorde

@ Informativ wird darauf hingewiesen, dass an das Plangebiet ein Altstandort (an
der Liineburger StraBe, nérdl. des Altenheims) angrenzt. Aussagen zu méglichen
Gefahren, die generell von solchen Verdachtsflachen ausgehen kénnen, kdnnen
nicht gemacht werden.

Der Hinweis wurde bei der Darstellung der Bestandsaufnahme und bei der Ermitt-
lung der Auswirkungen bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 10.07.2008

@ Wir gehen davon aus, dass die Flacheninanspruchnahme mit der értlichen Land-
wirtschaft abgestimmt wurde.

Die iberbaubaren Fldchen befinden sich im Eigentum der Vorhabentrdager. Die
Pdchter wurden bereits frihzeitig Gber die Planung informiert. Die (brigen Land-
wirte wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung informiert.
Einwendungen wurden nicht erhoben.

® Zum Thema "Ausgleichsflachen” trifft die Planung keine Aussagen. Wir regen je-
doch an, die im Geltungsbereich geplanten Grinflachen als Kompensationsma -
nahme auszugestalten.

Die Griinflichen im Gelfungsbereich werden, soweil sinnvoll, als Ausgleichsfid-
chen herangezogen und durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan gesichert.

® Der geplante Gringirtel zwischen Ackerflichen und Geltungsbereich sollte als
Hecke gepflanzt werden.

Der geplante Griinglrtel wird als Hecke ausgestaltet.

® Im Hinblick auf mégliche Interessenskonflilkie zwischen Pflegeheim bzw Kran-
kenhausbetreiber und ortlicher Landwirtschaft weisen wir darauf hin, dass die ge-
planten Gebaude einen ausreichenden Abstand zu den landwirtschafliichen Fla-
chen aufweisen muissen, denn durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen entstehen Immissionen, u.U. auch nachts, die zu tolerieren sind.

Die an der Nord- und Ostgrenze des B-Plangebietes festgesetzten Bepflanzungs-
flachen dienen u.a. auch dem Immissionsschutz.

B-Plan Nr. 36 ,Sozi




® Die nérdlich und &stlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen sind in
Ost-West-Richtung draniert. Das gleiche gilt flir den &stlichen Bereich des Plan-
gebietes. Falls die Dranage angeschnitten wird, ist sie abzufangen. Wir empfeh-
len In diesem Zusammenhang die ortliche Landwirtschaft mit einzubeziehen. da
sie i.d.R. aufschlussreiches Kartenmaterial zum Dranageverlauf zur Verfligung
stellen kann.

In die Begriindung zum B-Plan ist der Hinweis aufgenommen worden, dass bei
Antreffen von Drainageleitungen eine Funktionsfahigkeit der verbleibenden Drai-
nagen auf den landwirtschaftlichen Nachbarfldchen durch entsprechende MaB-
nahmen zu gewahrleisten ist.

® Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser darf keinesfalls die umliegen-
den Ackerflichen belasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestelit
sein, dass das landwirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Vernas-
sung aus dem Plangebiet heraus ausgesetzt wird.

Uber die geplante Ableitung der Niederschiagswésser tiber die bestehenden Gra-
bensysteme und die geplante Regenriickhaltung aber geplante Becken im Gel-
tungsbereich wird die Niederschlagswasserableitung geregell.

® Der Untergrund des Plangebietes ist als feucht einzustufen. Um so wichtiger ist
es, die hydrologische Gesamtsituation fachplanerisch griindlich aufzuarbeiten.

Die Aufarbeitung der hydrologischen Gesamtsituation erfolgt in einem hydrauli-
schen Gutachten der Entwésserungsplanung.

@ Am ostlichen Punkt des Plangebietes liegt ein Beregnungsbrunnen, dessen Was-
ser flr die umliegenden Flachen bendtigt wird und dessen Nutzbarkeit keinesfalls
beeintrachtigt werden darf.

Der Beregnungsbrunnen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens be-
ricksichtigt.

Niedersachsische Landesbehodrde fiir StraBenbau und Verkehr, Stellungnahme vom
14.07.2008

® Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des StraBenbaulasttragers der
BundesstraBe keine LarmschutzmaBnahmen fir die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Flichen errichtet und auch keine Kosten hierfiir Ubernommen werden.
Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitte-
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rungen kénnen gegeniber dem Baulasttriger der BundesstraBBe nicht hergeleitet
werden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Aller-Ohre-Verband, Stellungnahme vom 14.07.2008

® Grundsatzlich ist zu begriiBen, dass eine Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers vorgesehen wird. Eine weitere zusétzliche Belastung der Abflussverhéltnisse
an der Ise ist nicht mogtlich.

Der Hinweis wurde bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen berticksich-
tigt. Eine zusatzliche Belastung ist nicht zu erwarten.

9.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Otto Franke, Stellungnahme vom 17.07.2008

® Herr Franke weist jedoch auf einen Beregnungsbrunnen mit Dieselantrieb hin, der
sich etwa 900 m nordéstlich des Plangebietes befindet. (Gemarkung Gifhorn, Flur
17, Flurstiick 14/3). Er bittet um Beachtung dieses Standortes in larmtechnischer
Hinsicht.

Der Beregnungsbrunnen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens be-
riicksichtigt.

10 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht schlieBt mit einer verstandlichen Zusammenfassung der nach § 2a Abs. 1
und 2 BauGB erforderlichen Angaben. Diese Zusammenfassung soll es der Offentlichkeit
ermoglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswirkun-
gen zu verschaffen.

Die Diakonischen Heime in Kastorf e. V. und die Kreiskrankenhaus Gifhorn GmbH planen die
Errichtung eines gemeinsamen "Sozial- und Gesundheitscampus”.

Gemeinsam wollen beide Betreiber zeitgemaBe Pflege- und Versorgungsstrukiuren aufbau-
en, um ein umfangreicheres Versorgungsangebot fir die Bevolkerung anbieten zu kénnen.

Folgende wesentliche Festsetzungen und Inhalte enthalt der Bebauungsplan:
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@ Sondergebiet SO 1 und SO 3; zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4; zugelassene U-
berschreitung der Grundflache durch die Grundflachen fur Garagen, Steliplatze und ihre
Zufahrten um bis zu 50 von Hundert gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

® Sondergebiet 2 (SO 2); zulassige Grundflachenzahl 0,8 als Obergrenze.
® Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung "Hubschraubersonderlandeplatz”

® 3uBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt zweiseitig iber die Hamburger StraBe
(1/3) und die B 188 (2/3).

@ Ausbau mit Lichtsignalanlage unter gleichzeitiger Aufweitung der Bromer StraBe auf
vier Spuren (Lange ca. 500 m) (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan).

® innere ErschlieBung lber eine durchgéngige offentliche Verkehrsfliche von der B 188
bis zum Kreisverkehr Hamburger StralBe

® Private und 6ffentliche Grinflachen

® Festsetzung von Griinflachen mit Pflanzbindungen, die neben der Freiflichengestaltung
auch der Regenriickhaltung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen

® Einbindung des "Sozial- und Gesundheitscampus" in die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze der Stadt Githorn

® Anlage einer Regenriickhaltung mit Ableitung des Niederschlagswassers (ber beste-
hende landwirtschaftliche Entwésserungsgrében unter naturnaher Umgestaltung. Versi-
ckerung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser im Plangebiet.

® Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald

Die Aufgabe des Umweltberichts besteht in der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Offentlichkeit und die
Behdrden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und die Ergebnisse der
Beteiligung in der Abwagung berucksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf folgende so-
genannte Schutzglter: Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt, Kultur- und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern.
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Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Gifhorn. Geprégt wird das Gebiet von
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (vorwiegend Acker; teilweise Grinland). Randlich
schlieBt sich vorhandene Bebauung an, die Wohn- und Gewerbezwecken sowie Sondernutzun-
gen (Altenheim) dient. Gehdlzbestande sind im Plangebiet insbesondere randlich als Einzelge-
holze oder Gehdlzreinen vorhanden. Das Plangebiet wird aufgrund der hohen Grundwasser-
stande durch Entwésserungsgraben drainiert. Stdlich verlauft die BundesstraBe 188, westlich
die Hamburger StraBe. Das Umfeld ist durch weitere Wohn- und Gewerbebereiche der Stadt
Gifhorn, durch das Muhlenmuseum im Stiden und die freie Landschaft norddstlich gepragt.

Die schutzgutbezogene Bewertung der Wert- und Funktionselemente hat (iberwiegend zu einer
Einstufung von allgemeiner Bedeutung gefiihrt. Folgende Wert- und Funktionselemente beson-
derer Bedeutung wurden ermittelt:

® altere Einzelbadume in den Randbereichen des Plangebietes
® Klima- und Larmschutzwald im Westteil des Plangebietes

@ vorhandene Wohnbebauung entlang der Hamburger StraBe, Altenheim (Christinenstift),
Mohlenmuseum sidlich der B 188; Radwanderweg entlang der Bromer StrafBe

@ Wasserschutzgebiet (im Genehmigungsverfahren) im Bereich Hamburger StraBe
® Landschaftsschutzgebiet Ostheide (GF023) ca. 200 m éstlich des B-Plangebietes.
@ Landschaftsschutzgebiet Allertal (GF005) ca. 100 m sidlich des B-Plangebietes.
® Naturdenkmalflache (GF306) ca. 400 m siidlich des B-Plangebietes.

@ NATURA2000-Gebiet DE 3229-331 Ise mit Nebenbdchen (Nr. 292) ca. 350 m ostlich des
B-Plangebietes.

@ NATURA2000-Gebiet DE 3021-301 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (Nr.
90) ca. 200 m sudlich des B-Plangebietes.

Als erhebliche Umweltauswirkungen wurden ermittelt:
®  Verlust von mesophilem Grinland in einem Umfang von 18.785 m2.
®  Verrohrung eines Teils des Paulsumpfgrabens auf einer Ldnge von ca. 62 m.

®  Beseitigung von 43 Einzelbdumen im Sondergebiet SO2 und entlang der B 188..
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@  Beseitigung von Ruderalfluren entlang der B 188 (StraBenseitenflachen) in einem
Umfang von 5.277 m=.

®  Beseitigung eines Geholzstreifens sidlich der B 188 in einem Umfang von 1.140 m2.

®  Versiegelung von Bdden von allgemeiner Bedeutung in einem Umfang von 60.322
m2.

®  Versiegelung und Beeintrachtigung durch Bodenauftrag von Boden von besonderer
Bedeutung in einem Umfang von 18.785 m2.

Die Ermittlung des mit dem Vorhaben voraussichtlich verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft (§ 18ff Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt im Rahmen des anliegenden land-
schaftspflegerischen Begleitplans. Der erforderliche Ausgleich fir die zu erwartenden Eingrif-
fe wird zum Teil durch geeignete MaBnahmen im Geltungsbereich des B-Planes erflillt. Sie
werden durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Der restliche Ausgleichsbedarf wird
Ober eine externe Kompensationsflache erfillt. Die Sicherung erfolgt iber einen stadtebauli-
chen Vertrag.

Fir die Klarung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdischer Vogelschutzgebiete (§ 34c Abs. 1 Nieder-
sdchsisches  Naturschutzgesetz) wurde eine separate Unterlage zur FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung erstellt. Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete sind
auszuschlieBen.

Einige Umweltauswirkungen kénnen aufgrund der fehlenden Detailscharfe der Planungsebe-
ne Bauleitplanung nicht abschlieBend ermittelt werden. Diese Umweltauswirkungen sind in
nachgelagerten Verfahren (Baugenehmigungsverfahren; wasserrechtliche Verfahren) zu 0-
berprifen (Abschichtung).

Auf der Ebene der Bebauungsplanung kénnen groBraumige Lagealternativen des Vorhabens
nicht mehr Betrachtungsgegenstand sein. Sie sind vorgelagerten Verfahren wie der Regional-
und Flachennutzungsplanung vorbehalten. Als Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans
Nr. 36 erfolgt die 102. Anderung des Flachennutzungsplanes, fiir die ein separater Umweltbe-
richt erstellt wird.

Moglichkeiten fir Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen wurden umfanglich berdck-
sichtigt. Insbesondere sind die Niederschlagsversickerung im Plangebiet, die Dachbegrinung,
die gute Durchgrinung des B-Plangebietes, der weitgehende Erhalt der Gehdlzbestande sowie
die offene Niederschlagswasserableitung mit integrierter Regenruckhaltung anzufiihren.
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GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Im vorliegenden Fall konzentriert sich das Monitoring auf die
Uberwachung der Schallimmissionsprognose sowie der die Versiegelung und den Ausgleich
betreffenden Festsetzungen. Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fir
die Durchfilhrung der Uberwachungen zustindigen Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die
Stadt wird beim Aufireten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustindigen
Fachbehérden und aus der Bevélkerung angemessene zusétzliche Uberwachungskontrollen
durchfiihren.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Einwande und Hinweise zu Um-
weltauswirkungen wurden entweder in den Festsetzungen des B-Planes bericksichtigt oder
sind erst in nachgelagerten Verfahren relevant.
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R ABKURZUNGSVERZEICHNIS

BauGB Baugesetzbuch

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

BBodSchV Bundesbodenschutzverordnung

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BImSchV Bundesimmissionsschutzverordnung

BMZ Baumassenzahl: gibt an, wieviel m3 Baumasse je m? Grundstiicksflache
zulassig sind (§ 21 BauNVO)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

dB(A) Dezibel; bewerteter Schalldruckpegel, wird verwendet, um die Wahr-
nehmung des menschlichen Ohres ansatzweise nachzubilden

DIN Deutsches Institut fir Normung

DSchG Denkmalschutzgesetz

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im Jahresmittel

EAG Bau Europarechtsanpassungsgesetz Bau

EU-Richtlinie Richtlinie, erlassen von der Européischen Union

FFH-Richtlinie Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union

FFH-VP Vertraglichkeitsprifung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

GRZ Grundflachenzahl: gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstlicks-
flache zuldssig sind (§ 19 BauNVO)

IP Immissionspunkte. Diese werden stellvertretend fiir die gesamte Wohn-
bebauung zur Beurteilung der Gerduschimmissionen herangezogen.

m NN Meter Uiber Normalnull (= mittlerer Meeresspiegel), friher m 0. N.N.

NATURA 2000 Européisches Schutzgebietssystem, initiiert durch die FFH-Richtlinie;
setzt sich zusammen aus von den Nationalstaaten gemeldeten FFH-
und Vogelschutzgebieten

NNatG Niedersichsisches Naturschutzgesetz
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OPNV Offentlicher Personennahverkehr
SUP-Richtlinie Richtlinie zur Strategischen Umweltpriifung
TA Technische Anleitung

upP Umweltprifung

WHG Wasserhaushaltsgesetz
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LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Niedersichsisches Umweltministerium, Umweltinformationssystem,
naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche (Stand 30.06.2005):
hitp://www.umwelt.niedersachsen.de/master/C8312275_N6470428_L20_DO0_1598.ht
ml

WHG (Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBL. | S. 1746)

Zweckverband GrofAraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm
GrofBraum Braunschweig 2008 (Satzungsbeschluss 20.12.2007),
http://www.zgb.de/barrierefrei/content/regionalplanung/rrop2008_zd.shtmi

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum Braunschweig,
Zweckverband GroBraum Braunschweig:, Braunschweig 1996

Landschaftsptan Gifhorn, Stadt Gifhorn, Dezember 1985

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, Landkreis Gifhorn, Der Oberkreisdirektor
—Umweltamt-, 1994

Landesamt for Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserver;
http://www.lbeg.niedersachsen.de/master/C23145844_N23160414_1.20_D0_l174563
11.htmi

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Flachennutzungsplan Stadt Gifhorn 1978

BARTSCHYV (Bundesartenschutzverordnung): Verordnung zum Schutz wildlebender
Tier- und Pflanzenarten in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Februar 2005
(BGBI | S. 258).

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1979): Richtlinie des Rates vom
02. April 1979 Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten (79/409/EWG, "EG-
Vogelschutzrichtlinie"), gedndert durch Richtlinie 81/854/EWG des Rates vom 19.
Oktober 1981 (Neufassung Anhange i-11) (Abl. Nr. L319 vom 07.11.1981, gedndert
durch Richtlinie 85/411/EWG der Kommission vom 25. Juli 1985 {Neufassung An-
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hang 1) (Abl. Nr. L233 vom 30.08.1985), zuletzt geadndert durch Richtlinie 97/49/EWG
vom 29.07.1997. Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften.

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1992): Richtlinie des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Ptlanzen (92/43/EWG des Rates, "FFH-Richtlinie™), (Abl. Nr. L206/7 vom
22.07.92).

RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1996): 5. Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Gber den Schutz von Exemplaren wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels ("EG-ArtSchvO"),
Abl. EG 1997 Nr. L 61, S. 1, ber. Nr. L 100 S. 72 und Nr. L 298 S. 70 zuletzt gean-
dert durch VO (EG) Nr. 1476/1999 v. 06.07.1999 (Abl. EG Nr. L 171 S. 5).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.98 (Gemein-
sames Ministerialblatt 1998, Nr. 26, Seite 503 ff).

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie) in der Fassung vom 13. Mai 1998 mit Begriindung und Auslegungshinwei-
sen in der Fassung vomn 7. Mai 1999 (GIRL)

Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Endbericht, April 2004, FuE-Vorhaben im Rahmen des
Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit, im Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz - FKZ 801 82 130.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036)

F+E Vorhaben ,Quantifizierung und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswir-
kungen von Verkehrslarm auf die Avifauna“, Bearb.: Kieler Institut fir Landschafts-
Okologie, Kiel/lLarmkontor, Hamburg; im Auftrag des Bundesverkehrsministeriums fir
Verkehr, Bau und Wohnungswesen; unverdffentl. 2007

Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung; in: Informationsdienst Niedersachsen, Heft 1/94, Niedersachsisches Lan-
desamt fiir Okologie, Hildesheim
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Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung®; Breuer, Wh.; in: Beitrdge zur Eingriffsregelung V, Informati-
onsdienst Niedersachsen, Heft 1/2006; Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Was-
serwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Hannover

Arbeitshilfe Boden und Wasser im Landschaftsrahmenplan, Informationsdienst Nie-
dersachsen, Heft 2/2004, Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim

Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans, Infor-
mationsdienst Niedersachsen, Heft 3/2001, Niedersachsisches Landesamt fiir Oko-
logie, Hildesheim ...

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Lage und Charakterisierung der Bo-
dendauerbeobachtungsflachen in Niedersachsen,
http://www.lbeg.de/boden/downloads/bdf_in_niedersachsen.pdf

Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
Grofiraum Braunschweig, Landwirtschaftskammer Hannover, 1998, 2. unveranderte
Auflage 2002

Lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen — LUN, Jahresbericht 2006;
Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim;
http://cdl.niedersachsen.de/blob/images/C41759893_L20.pdf

Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen, Informati-
onsdienst Niedersachsen, Heft 4/2004, Niedersachsisches Landesamt fir Okologie,
Hildesheim

Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtung
der nach § 28a und § 28b NNatG geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Méarz 2004; Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen, Heft A/4, Niedersichsisches Landesamt fir Okologie, Hil-
desheim

Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes, Informationsdienst Niedersachsen,
Heft 1/2000, Niedersachsisches Landesamt fir Oko[ogie, Hildesheim ...

Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung, Informationsdienst Niedersachsen,
Heft 4/99, Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim ...
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lLandkreis Gifhorn, Untere Abfallbehérde: schriftliche Stellungnahme vom 17.07.2008
Stadt Githorn, Untere Denkmalbehdrde: schriftliche Stellungnahme vom 27.06.2008

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben, Informa-
tionsdienst Niedersachsen, Heft 4/2003, Niedersachsisches Umweltministerium und
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 36 Sozial- und Gesundheits-
campus, Stadt Gifhorn; Bonk - Maire — Hoppmann, Garbsen/Hannover, 01.11.2008

Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2004, Rote Liste und Florenliste der
Farn- und Bliotenpflanzen in Niedersachsen und Bremen, 5. Fassung, Stand
1.3.2004, Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Hildesheim

Landwirtschaftlicher Begleitplan zum Landschaftsplan Gifhorn, Stadt Gifhorn, No-
vember 1998
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